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1. WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
ogoblnego gminy Lubiewo, sporzadzona w zwigzku z podjeciem uchwaty nr LXXIV/529/2024 Rady
Gminy Lubiewo z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego
gminy Lubiewo, zwanego dalej ,projektem planu”. Granicami obszaru objetego przystgpieniem
do sporzadzania Planu ogélnego s3 granice administracyjne wiejskiej gminy Lubiewo.

Plan ogdlny gminy stanowi nowy instrument planowania przestrzennego, wprowadzony na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw. Opracowanie prognozy jest elementem procedury strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko, prowadzonej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) -
zw. dalej ,ustawg 00s”".

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Gminy Lubiewo. Catos$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw.
W opracowaniu wykorzystano materiaty Zzrodtowe, ktéorych wykaz zamieszczono na koncu
opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na Srodowisko opracowywanej na potrzeby planu
ogoblnego precyzuje art. 51 ustawy 00$. Zakres ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty
zmian w zakresie prognozy w przedmiotowe] sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie
005S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktoére sktadajg sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréow i obiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnos$ci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(wszczegolnosci  dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony s$rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Cze$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdélne komponenty s$rodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy Srodowiska zwigzanego z inwestycjami oraz na cele i przedmiot
ochrony, jak i integralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
iichistotnosci (wtym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowaé znaczace negatywne skutki
dlaceldow i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci obszaréw N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod
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monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla srodowiska.

e (Czesé podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrddet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji jego zapiséw, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogélny kierunek, w ktorym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdélnych oddziatywan.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Lubiewo - GEOECOM 7

2. USTALENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY LUBIEWO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

2.1. Cel i zakres planu ogdlnego

Projekt planu ogoélnego gminy Lubiewo stanowi kluczowy instrument polityki przestrzennej
na poziomie lokalnym, umozliwiajgcy prowadzenie racjonalnego, zréwnowazonego i opartego
nazasadach tadu przestrzennego gospodarowania przestrzenig. Dokument wyznacza kierunki
rozwoju przestrzennego gminy, tworzac ramy dla sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz dla wydawania decyzji administracyjnych w zakresie
zagospodarowania terenu.

Obowigzek sporzadzenia planu ogdélnego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu nadanym nowelizacja z 2023 r. Zgodnie
zprzepisami przejsciowymi dotychczas obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo zachowuje moc do czasu wejscia w zycie planu
ogdlnego, jednak niedtuzej niz do 30 czerwca 2026 r. Sporzadzenie planu ogdlnego
jest zatem niezbedne dla utrzymania ciggtosci polityki przestrzennej i dostosowania jej do nowego
krajowego systemu planowania.

Celem planu ogoélnego gminy Lubiewo jest zapewnienie spdjnosci dziatan w gospodarowaniu
przestrzenig oraz stworzenie podstaw do ksztattowania zréwnowazonego rozwoju catego obszaru
gminy. Dokument stanowi podstawe zaréwno do wuchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jak i do wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
ktére zgodnie z nowymi przepisami moga by¢ realizowane wytacznie na terenach wyznaczonych
jako Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Plan ogdlny ksztattuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy poprzez wyznaczenie stref
planistycznych oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, definiujgcych mozliwe formy
zagospodarowania i podstawowe parametry zabudowy, w tym dopuszczalng intensywnosc,
wysokosé zabudowy, udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

W ramach elementéw obowigzkowych projekt planu ogélnego okresla:
- strefy planistyczne,

- gminne standardy urbanistyczne, obejmujace gminny katalog stref planistycznych,
w ktorym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu (wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

W ramach elementow fakultatywnych okreslono:
- obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ).
Zrezygnowano z wyznaczenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Gmina lezy na pograniczu doliny Brdy oraz Wysoczyzny Swieckiej, co warunkuje dwudzielnoé¢
uwarunkowan Srodowiska przejawiajacg sie w wysokim wskazniku lesistosci i wystepowaniu
zwartych komplekséw lesnych w zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy,
przy koncentracji osadnictwa, rolnictwa oraz dziatalnosci gospodarczej na pozostatych terenach.
Uktad osadniczy gminy ma charakter policentryczny, z dominujaca rola miejscowosci Lubiewo
i Bystaw oraz siecig mniejszych wsi i przysiotkéw zlokalizowanych wérédd terendw rolnych i lesnych.
Wystepujacy tu krajobraz osadniczy ma forme mieszang: liniowg wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych oraz rozproszong, osadzong w uktadzie przysidtkowym, uksztattowanym
historycznie w relacji do srodowiska Boréw Tucholskich.
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Na terenie gminy Lubiewo funkcjonuje rozbudowany i spéjny system form ochrony przyrody,
obejmujacy Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie, Tucholski Park Krajobrazowy wraz z otuling
oraz Obszary Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego i Sliwicki. System ten uzupetniaja
rezerwaty przyrody, w tym Brzozowe Bagno, Bruchniewska Ostoja i Dolina Zamrzonki, a takze uzytki
ekologiczne oraz pomniki przyrody. Tak uksztattowany system ochrony powoduje, ze na znacznej
czesci obszaru gminy konieczne jest ograniczanie presji inwestycyjnej oraz preferowanie funkcji
przyrodniczych, rekreacyjnych i turystycznych. W projekcie planu ogdélnego tereny o najwyzszych
walorach srodowiskowych zostaty w duzej mierze objete strefg otwartg oraz strefg zieleni i rekreacji,
co ma na celu zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego, ochrone doliny Brdy i jezior
oraz zwartych komplekséw lesnych, a takze zapobieganie rozpraszaniu zabudowy na obszarach
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Projekt planu ogoélnego gminy Lubiewo zaktada koncentracje rozwoju zabudowy przede wszystkim
w obrebie istniejgcych miejscowosci, w szczegdlnosci w gtéwnych osrodkach osadniczych - Lubiewie
i Bystawiu oraz w pozostatych wsiach wyposazonych w podstawowg infrastrukture techniczng
i komunikacyjna. Rozwéj nowej zabudowy przewidziano gtdwnie na terenach juz przeksztatconych
lub bezposrednio z nimi sasiadujacych, co umozliwia efektywne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury oraz ogranicza presje inwestycyjng na rozlegte kompleksy lesne Boréw Tucholskich,
obszary jeziorne i tereny o wysokich walorach przyrodniczych. Przyjete rozwigzania sprzyjaja
utrzymaniu zwartej struktury osadniczej i ograniczaniu rozpraszania zabudowy w krajobrazie le$no-
rolnym.

Dokument opracowano z uwzglednieniem zaréwno potrzeb rozwojowych gminy, jak i koniecznosci
zachowania wysokiej jakosci sSrodowiska naturalnego. Realizacja ustalen planu ogélnego powinna
sprzyjac zréwnowazonemu gospodarowaniu przestrzenia, wzmacnianiu odpornosci gminy nazmiany
klimatyczne, ochronie zasobéw wodnych, glebowych i leSnych oraz zapobieganiu istotnemu
pogorszeniu stanu srodowiska. Ewentualne oddziatywania wynikajace z przysztych inwestycji beda
szczegbétowo analizowane na dalszych etapach planowania, w procedurach sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach ocen oddziatywania
na srodowisko.

2.2, Ustalenia projektu planu ogolnego
Na obszarze gminy wyznaczono nastepujace typ stref planistycznych, sposréd 13 dopuszczonych
w art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona symbolem SW,

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,

- strefawielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, oznaczona symbolem SZ,

- strefaustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefagospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,

- strefainfrastrukturalna, oznaczona symbolem S,

- strefazieleniirekreacji, oznaczona symbolem SN,

- strefacmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefagérnictwa, oznaczona symbolem SG,

- strefaotwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego z uwagi na brak zapotrzebowania
i przestanek funkcjonalnych. Strefy zostaty wyznaczone w sposdéb roztgczny, z uwzglednieniem
istniejgcego i planowanego zagospodarowania, warunkéw srodowiskowych, dostepnosci
infrastruktury oraz dotychczas obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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Strefa planistyczna:
I sw - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng Sl - Strefa infrastrukturalna
[ SJ- Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng [ SN - Strefa zieleni i rekreac;ji
SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg || SC - Strefa cmentarzy
[ Su - strefa ustugowa SO - Strefa otwarta
[ SP - Strefa gospodarcza SK - Strefa komunikacyjna
| SR - Strefa produkgji rolniczej

Rysunek 1. Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogdlnego gminy Lubiewo



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Lubiewo

GEOECOM 10

Kazda strefa posiada przypisany profil funkcjonalny podstawowy (staty) oraz profil dodatkowy
(zmienny, ustalany lokalnie), ktory wskazuje dopuszczalne formy uzytkowania danego obszaru.
Zestawienie funkcji podstawowych i dodatkowych dla kazdej strefy zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 1. Profile funkcjonalne podstawowe i dodatkowe okreslone dla stref planistycznych

L Symbol | Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
- literowy | planistycznej podstawowy Dodatkowy*
teren zabudowy mieszkaniowej . S
) . . e teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna wielorodzinnej, teren ustug, teren : Y
. . g L : jednorodzinnej, teren handlu
1 SW z zabudowa mieszkaniowa | komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren . . ) o
. ) . . : wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng, ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury ) .
D0 naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 SJ z zabudowa mieszkaniowg | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren rekreacji indywidualnej, teren zieleni
jednorodzinng ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcii
w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
3 s7 strefa wielofunkcyjna akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
z zabudowa zagrodowa, komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren biogazowni, teren ustug, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni teren sktadow i magazynéw, teren
4 SuU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, elektrowni sfonecznej, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
tere'? produkcp, tereq komumkaql,lteren teren ustug, teren zieleni naturalnej,
5 SP strefa gospodarcza zieleni urzadzonej, teren ogrodow teren lasu. teren wod
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej ’
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, |  teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren {teren blc?gtzylzown||, tftren e!eKtr?wnl ,
6 SR strefa produkcii rolniczej akwakultury i obstugi rybactwa, teren slonecznej, teren Eleklrown! wialrowe,
K ikaci t dow dziafk h teren elektrowni wodnej, teren zieleni
omuni acJ," eren ogrodow Z_'a oyvyc ' urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
) teren infrastruktury technicznej, teren teren ushug, tgren produkc“, teren Z|e]en|
7 Sl strefa infrastrukturalna komunikacii. teren oarodéw dziatkowveh urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
Y i g y teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren detalicznego, teren ustug gastronomii,
8 SN strefa zieleni i rekreacii wod, teren komunikacji, teren ogrodéw teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej | teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikagj, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug
9 SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodéw handlu detalicznego, teren zieleni
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkgji, teren ustug handlu, teren
¢ Smictwa i wydobvcia. & ustug rzemiesIniczych, teren ustug
- eren gomictwa | wydobycia, teren gastronomii, teren ustug biurowych i
10 SG stref gérnictwa komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, dministracii. teren ustug nauki. teren
teren infrastruktury technicznej administracjl, teren usiug nauxi, tere
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd
. teren elektrowni wiatrowej, teren
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lek ol . lekirowni
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod elekirowni & onecznej, teren elekirownt
1 SO strefa otwarta ! - ! Lo geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren komunikacii, teren ogrodéw . ; .
. ) S teren biogazowni, teren zieleni
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej .
urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowe;j,
teren drogi gl_owr)ej ruphu przyspieszonego, teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
teren drogi gtéwne;j, teren komunikacji i | "
. kolejowej i szynowej, teren komunikacji detalicznego, teren ustug gastrlonomu,
12 SK strefa komunikacyjna L ’ ’ o d teren ustug turystyki, teren zieleni
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, ; -
A . urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
teren komunikacii lotniczej, teren obstugi . .
o ) ) naturalnej, teren wod
komunikacii, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

* profil dodatkowy okreslony w wybranych strefach
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Charakterystyka wybranych stref planistycznych

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng (SW) obejmuje niewielkie tereny
w miejscowosciach Bystaw, Klonowo, Lubiewo, Minikowo, Ptazowo i Sucha. Sg to przestrzenie
punktowych zespotéw zwartej zabudowy mieszkaniowej o wyzszej intensywnosci, ksztattowane
gtéwnie w powigzaniu z lokalnymi ustugami oraz historycznymi centrami miejscowosci. Ze wzgledu
na wiejski charakter gminy i dominacje form jednorodzinnych, strefa ta odgrywa role uzupetniajaca,
umozliwiajac kontynuacje i porzadkowanie istniejagcych uktadéw zabudowy o charakterze
wielorodzinnym.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) stanowi podstawowy komponent
struktury osadniczej gminy i wystepuje w Bystawiu, Bystawku, Cierplewie, Klonowie, Lubiewicach,
Lubiewie, Minikowie, Ptazowie, Suchej, Trutnowie i Wetpinie. Strefa ta obejmuje tereny
o najwiekszym potencjale rozwojowym dla budownictwa mieszkaniowego oraz obszary,
w ktorych presja na indywidualne formy zabudowy jest najwyzsza. Jej uktad przestrzenny nawigzuje
do tradycyjnej zabudowy ulicowej i przysidtkowej oraz do wspoétczesnych form budownictwa
naterenach o dobrej dostepnosci do infrastruktury. Strefa ta jest réwniez obszarem,
na ktérym zachodza przemiany funkcjonalne dawnych terenéw zagrodowych. W wielu czesciach
gminy obserwuje sie proces przeksztatcen zabudowy zagrodowej w kierunku zabudowy
mieszkaniowej i ustug, co wzmacnia role strefy SJ jako gtéwnego kierunku rozwoju osadnictwa.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq (SZ) wystepuje w miejscowosciach Bystaw, Bystawek,
Cierplewo, Klonowo, Lubiewice, Lubiewo, Minikowo, Ptazowo, Sucha, Trutnowo i Wetpin. Obejmuje
tereny tradycyjnej zabudowy rolniczej oraz gospodarstw rodzinnych, ktére w gminie Lubiewo
odgrywaty istotng role historyczna. Obecnie strefa ta podlega intensywnym przeksztatceniom,
zwigzanym ze spadkiem znaczenia dziatalnosci rolniczej i zmiang struktury demograficznej. Na wielu
obszarach obserwuje sie transformacje zabudowy zagrodowej w kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, atakze w kierunku ustug lokalnych, szczegélnie w lokalizacjach o lepszej dostepnosci
komunikacyjnej. Proces ten odpowiada wspétczesnej ewolucji funkcjonalno-przestrzennej obszaréw
wiejskich Boréw Tucholskich.

Strefa ustugowa (SU) obejmuje tereny we wszystkich wiekszych miejscowosciach: Bystawiu,
Bystawku, Cierplewie, Klonowie, Lubiewicach, Lubiewie, Minikowie, Ptazowie, Suchej, Trutnowie
i Wetpinie. Strefa ta organizuje system ustug publicznych, spotecznych, komercyjnych
i administracyjnych gminy. Jej rozmieszczenie powigzane jest SciSle z uktadem osadniczym
oraz zlokalnymi centrami miejscowosci. W wielu lokalizacjach strefa ta powieksza zasieg
dzieki przeksztatceniom dawnych terenéw zagrodowych, ktére w wyniku ograniczenia funkcji
rolniczej przyjmuja funkcje ustugowa.

Strefa gospodarcza (SP) obejmuje tereny w Bystawiu, Lubiewicach, Lubiewie, Ptazowie i Suche;j.
Satoobszary lokalnych dziatalnosci produkcyjnych, magazynowych i ustugowo-przemystowych,
zwykle powiazane z uktadem drég powiatowych. Ich funkcjonowanie ma charakter uzupetniajacy
wobec dominujacej funkcji mieszkaniowej i rekreacyjno-lesnej gminy.

Strefa produkcji rolniczej (SR) zlokalizowana jest wytgcznie w Wetpinie i obejmuje tereny o zachowanej
funkcji intensywnego uzytkowania rolniczego. W strukturze przestrzennej gminy strefa ta petni role
wyspecjalizowana, jej udziat powierzchniowy jest niewielki, co odpowiada ograniczonemu zakresowi
dziatalnosci rolniczej w gminie.

Strefa infrastrukturalna (SI) wystepuje w Bystawiu, Bystawku, Klonowie, Lubiewie, Minikowie i Suche;j.
Obejmuje tereny zwigzane z urzadzeniami infrastruktury technicznej, takimi jak sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, energetyczne oraz wybrane odcinki drég o charakterze technicznym. Strefa
taporzadkuje ukfad infrastrukturalny gminy i wskazuje obszary o trwatym przeznaczeniu
technicznym.
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Strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje tereny w miejscowosciach Bystaw, Bystawek, Cierplewo,
Klonowo, Lubiewo, Minikowo, Ptazowo, Sucha, Trutnowo i Wetpin. Jej wystepowanie odzwierciedla
dominacje terendw lesnych i nadwodnych oraz silne powigzanie gminy z funkcja rekreacyjng Boréow
Tucholskich. Strefa ta petni kluczowa role w zachowaniu wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
oraz w ksztattowaniu warunkoéw lokalnej rekreacji.

Strefa cmentarzy (SC) obejmuje tereny czynnych cmentarzy w Bystawiu, Lubiewie i Suchej. Strefy
te porzadkuja sposdb uzytkowania terenéw o funkcjach publicznych wymagajacych ochrony
sanitarnej.

Strefa gérnictwa (SG) wystepuje w Cierplewie i obejmuje teren lokalnej eksploatacji kruszywa. Strefa
ta ma charakter wyspecjalizowany i ograniczony terytorialnie.

Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje obszary w Bystawiu, Lubiewicach i Ptazowie, stanowiace
gtéwny ciag komunikacyjny - droge wojewddzka nr 240 Swiecie Tuchola w klasie drogi gtéwne;.
Strefa ta porzadkuje uktad komunikacyjny o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, wskazujac tereny
o trwatym przeznaczeniu komunikacyjnym.

Strefa otwarta (SO) obejmuje najwiekszy obszar powierzchniowy na terenie gminy i zostata
wyznaczona na niezabudowanych terenach o wysokim znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym.
Obejmuje przede wszystkim grunty rolne, taki, uzytki zielone, kompleksy lesne, doliny ciekéw,
obszary zieleni naturalnej. Zwigzana jest z wystepowaniem na terenie gminy rozbudowanego
przyrodniczego, w tym systemu obszaréw chronionych, na ktéry sktadaja sie: obszar Natura 2000,
obszary chronionego krajobrazu, park krajobrazowy, rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody oraz wystepowanie gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (1l klasy bonitacyjnej).
Wydzielone strefy otwarte wynikajg z koniecznosci ochrony przestrzeni naturalnych
oraz utrzymania rownowagi miedzy urbanizacjg a Srodowiskiem, przy jednoczesnym zapewnieniu
odpowiedniej przestrzeni do rozwoju infrastruktury i komunikacji.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi zasad sporzadzania planu ogélnego we wszystkich strefach
mozliwe jest utrzymanie i rozwéj terenéw ogrodéw dziatkowych, komunikaciji, infrastruktury, zieleni
naturalnej lub urzadzonej, lasu i wéd. Zwazywszy jednak na charakter w szczegdélnosci strefy
otwartej, tereny, ktére znajdujg sie w tej strefie moga by¢ nadal zagospodarowane w sposéb
dotychczasowy.

Tereny ustug zostaty uwzglednione we wszystkich strefach, w ktérych w profilu dodatkowym
byta taka mozliwosé. Oznacza to, ze tereny dziatalnosci ustugowej moga by¢ lokalizowane zaréwno
w strefach mieszkaniowych jak i ustugowych i gospodarczych.

W planie ogdélnym gminy Lubiewo wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne
ich zagospodarowanie i uzytkowanie jak i planowane przeznaczenie terenéw w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W niektérych przypadkach
uwzgledniono wydane decyzje o warunkach, ktore znajdowaty sie w sgsiedztwie terendéw istniejacej
zabudowy, a takze luki w zabudowie. Oprdécz istniejgcego zagospodarowania wzieto pod uwage
odpowiadajgce im tereny niezainwestowane w lukach w zespotach zabudowy w obrebie danej strefy.
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3. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY LUBIEWO
Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt planu ogdlnego gminy Lubiewo ostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu o obowigzujace
dokumenty strategiczne, planistyczne i sektorowe na poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym.
Plan ogélny stanowi kontynuacje polityki przestrzennej okres$lonej dotychczas w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo, dostosowujac ja do nowego
systemu planowania przestrzennego oraz aktualnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych
i Srodowiskowych. Przy opracowaniu projektu dokonano analizy wzajemnych powigzan pomiedzy
dokumentami strategicznymi i planistycznymi réznych szczebli, zapewniajac ich spéjnosc¢ w zakresie
polityki przestrzennej, ochrony srodowiska oraz adaptacji do zmian klimatu.

Powiazania z dokumentami lokalnymi i ponadlokalnymi

Strategia Rozwoju Gminy Lubiewo na lata 2025-2033

Na dzier uchwalenia Planu ogélnego gminy Lubiewo obowigzuje ,Strategia Rozwoju Gminy Lubiewo
na lata 2025- 2033", przyjeta uchwatg nr XV/ Rady Gminy Lubiewo z dnia 26 czerwca 2025 r.
Dokument ten stanowi podstawowe narzedzie polityki rozwoju gminy, okreslajace kierunki dziatan
w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, w tym model struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz rekomendacje dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego.

Strategia rozwoju gminy Lubiewo nie przewiduje istotnego zwiekszenia zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa poza terenami wskazanymi w obowigzujagcych dokumentach
planistycznych. Zaréwno w dokumentach strategicznych wyzszego rzedu, takich jak Strategia
Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego 2030+, jak i w strategiach powiatowych,
nie zidentyfikowano szczegdélnych potrzeb w zakresie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowe;j.
W konsekwencji, na moment uchwalania Planu ogdlnego, strategia gminy nie wskazuje nowych
kierunkdéw przestrzennych zwigzanych z rozwojem funkcji mieszkaniowej ani nie sygnalizuje
zwiekszonego zapotrzebowania na nowe tereny budowlane. Réwniez w odniesieniu do dokumentéw
ponadlokalnych, w tym dotyczacych obszaru oddziatywania Centralnego Portu Komunikacyjnego,
nie przewiduje sie szczegélnych uwarunkowan dla gminy Lubiewo w zakresie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy opiera sie na wyraznym
zréznicowaniu obszaru na strefy rozwojowe, wynikajace z diagnozy $rodowiskowej, osadniczej
i gospodarczej:

- Strefa wielofunkcyjna obejmuje przede wszystkim Lubiewo jako gtéwny osrodek
administracyjny i ustugowy, a takze wsie o funkcjach uzupetniajacych - w szczegélnosci
Bystaw iBystawek. Studium wskazuje, ze wie$ Lubiewo petni role lokalnego centrum
gminnego o znaczeniu wielofunkcyjnym, natomiast Bystaw stanowi osrodek uzupetniajacy,
apozostate wsie sotfeckie klasyfikowane sg jako osrodki podstawowe. W tej strefie
przewiduje sie rozwdj ustug administracyjnych, edukacyjnych i spotecznych,
atakze lokalizacje inwestycji mieszkaniowych i gospodarczych. Koncentracja funkcji
publicznych i komercyjnych w tym obszarze ma sprzyjac integracji spotecznosci lokalnej
iograniczaniu zjawiska rozproszenia osadnictwa. W strategii podkreslono, ze wtasnie
w Lubiewie skupia sie infrastruktura spoteczna i techniczna, co sprzyja réwnowazeniu
rozwoju catej gminy

- Strefa rolniczo-osadnicza potozona w centralnej czesci gminy obejmuje m.in. wsie Klonowo,
Teolog, Wetpin, Cierplewo, a takze czesciowo Suchg i Minikowo. Obszar ten charakteryzuje
sie utrwalong strukturg rolniczg i korzystnymi warunkami glebowymi, ktére powinny
by¢ wykorzystywane do produkgcji rolnej. Jednoczesnie dopuszcza sie tu lokalizacje nowe;j
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, powigzanej z funkcja rolniczg, przy zachowaniu zasad
tadu przestrzennego. Studium podkresla koniecznos¢ racjonalnego wykorzystania
przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczania zprodukcji rolniczej gruntéw o niskiej
przydatnosci rolniczej i przeznaczania ich pod inne cele, takie jak zabudowa czy dolesienia.
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Wskazane jest wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju wsi poprzezrozwdj ustug,
przetworstwa rolnego i agroturystyki, co pozwoli na dywersyfikacje zrédet dochodéw
mieszkancow.

- Strefa rolniczo-ekologiczna obejmuje wschodnig czes¢ gminy, w tym wsie Lubiewice,
Trutnowo oraz fragmenty Suchej. Obszar ten w znacznej czesci znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, co naktada szczegdlne wymogi w zakresie ochrony
przyrody i krajobrazu. Studium wskazuje, ze strefa ta jest predysponowana do rozwoju
rolnictwa ekologicznego, gospodarstw agroturystycznych i dziatalnosci prosrodowiskowej.
Ze wzgledu na walory przyrodnicze priorytetem jest tu ograniczanie intensywnej zabudowy
i unikanie kolizji funkcji, ktére mogtyby pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego. Polityka
przestrzenna powinna sprzyja¢ zachowaniu réznorodnosci biologicznej, ochronie gleb
oraz racjonalnemu gospodarowaniu wodami.

- Strefa lesna i rekreacyjna obejmuje zachodnig cze$é¢ gminy, zwigzang z Zalewem
Koronowskim, i obejmuje miejscowosci turystyczno-rekreacyjne, takie jak Ptazowo,
Zamrzenica, Wielonek i Sokole KuZnica. Obszar ten potozony jest w granicach wielu form
ochrony przyrody: obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, Tucholskiego Parku
Krajobrazowego, jego otuliny oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego. Funkcje tej strefy zwigzane sg gtéwnie z turystyka, rekreacja, ochrong
przyrody i gospodarka lesng. Studium podkresla koniecznos¢ prowadzenia zréwnowazonej
gospodarki lesnej oraz ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych. Wskazuje
sie narozwoj turystyki wodnej i pieszo-rowerowej, przy réwnoczesnym zapewnieniu
ochrony srodowiska i unikania nadmiernej presji inwestycyjnej. Szczegdlnie istotne
jest, ze poszczegodlne strefy sg osadzone w realnych uwarunkowaniach srodowiskowych
i przestrzennych - np. obszary wschodnie wtaczone do sieci Natura 2000 oraz zachodnie
potozone przy Zalewie Koronowskim. Dzieki temu model struktury przestrzennej wzmacnia
konkurencyjnos¢ gminy jako obszaru atrakcyjnego do zycia, pracy i wypoczynku,
jednoczesnie chroniac jej walory przyrodnicze.

Hierarchia osadnicza gminy Lubiewo zostata uksztattowana w oparciu o role i znaczenie
poszczegblnych miejscowosci, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wie$ Lubiewo petni funkcje gtéwnego osrodka gminnego
i centrum administracyjno-ustugowego, w ktérym koncentrujg sie podstawowe instytucje zycia
publicznego, takie jak urzad gminy, placéwki edukacyjne, obiekty ochrony zdrowia i instytucje
kultury. Stanowi ona centrum obstugi mieszkancéw w skali catej gminy oraz miejsce lokalizacji
inwestycji o charakterze ponadwiejskim. Role lokalnych osrodkéw obstugi ludnosci petnig wsie
soteckie, przede wszystkim Bystaw jako osrodek uzupetniajgcy dla Lubiewa. Wsie te posiadajg
rozwiniety infrastrukture techniczng i spoteczng, a ich zadaniem jest zabezpieczenie codziennych
potrzeb mieszkancéw w zakresie edukacji, handlu i podstawowych ustug. Koncentrujg one rozwdéj
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe]j w skali lokalnej, wspierajgc decentralizacje funkcji gminnych
i rownowazenie struktury osadnicze;j.

Pozostate miejscowosci gminy zachowujg charakter rolniczo-mieszkaniowy, z ustugami
ograniczonymi do obstugi potrzeb lokalnych i z przewagg funkcji zwigzanych z gospodarks rolna.
Rozwdj tych miejscowosci powinien opierac sie na zachowaniu i wspieraniu tradycyjnych funkcji
produkcyjnych oraz wprowadzaniu uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej. Taki model uktadu
osadniczego wpisuje sie w koncepcje réwnowazenia rozwoju gminy poprzez zrdznicowanie
hierarchii os$rodkéw i dostosowanie ich roli do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych
i gospodarczych.

Polityka przestrzenna realizowana na terenie gminy Lubiewo zaktada racjonalne ksztattowanie
struktury uzytkowania terenu oraz utrzymanie zintegrowanego tadu przestrzennego,
zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych.
Kluczowym elementem tego procesu jest unikanie rozpraszania zabudowy na tereny dotychczas
niezurbanizowane oraz koncentracja nowej zabudowy w obrebie istniejagcych jednostek
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osadniczych. Takie podejscie pozwala ogranicza¢ zjawisko chaotycznej suburbanizacji,
maksymalizowa¢ wykorzystanie juz uzbrojonych terenéw oraz lokowa¢ nowe inwestycje
w miejscowosciach o najwiekszym potencjale infrastrukturalnym. Dziatania te umozliwiaja
optymalizacje kosztéw utrzymania i rozbudowy infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
a takze wspierajg harmonijny rozwaj gminy.

Powiazania z dokumentami regionalnymi

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko-pomorskiego

Projekt planu ogdélnego uwzglednia zapisy obowigzujgcego Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, przyjetego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego nr X1/135/2003 z dnia 26 czerwca 2003r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego okresla inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére obejmujg obszar gminy Lubiewo.
Do najwazniejszych z nich naleza:

- zadanie 1 - Wtaczenie do sieci Natura 2000 obszaréw Parkéw Krajobrazowych Boréow
Tucholskich

- zadanie 2 - Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang na cele
nierolnicze

- zadanie 3 - Utworzenie rezerwatow i parkéw kulturowych
- zadanie 37 - Utworzenie rezerwatu biosfery na obszarze Boréw Tucholskich

- zadanie 39 - Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki
odpadami

- zadanie 40 - Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien w latach 2001-2020

- zadanie 44 - Ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony parkéw krajobrazowych:
w tym Tucholskiego

- zadanie 53 - Rewitalizacja historycznych uktadéw urbanistycznych
- zadanie 76 - Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 240: remont nawierzchni

Oparcie analizy gminy Lubiewo na Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego umozliwia umiejscowienie jej w szerszym kontekscie funkcjonalnym
i przestrzennym regionu. Cho¢ dokumenty samorzgdowe gminy nie zawierajg szczegétowych opisow
w ramach tego planu, dostepne zrédta wskazuja istotne obszary powigzan regionalnych:

- Gmina Lubiewo lezy w pétnocnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
tucholskim, w jego potudniowo-wschodniej czesci. Geograficznie znajduje sie na pograniczu
Boréw Tucholskich i Wysoczyzny Swieckiej, co nadaje jej specyficzne walory przyrodnicze
i krajobrazowe.

- Gminazajmuje powierzchnie okoto 16 280 ha, co plasuje jg wsréd wiekszych gmin w regionie.

- Studium dla gminy Lubiewo zapisano priorytet rozwoju osadnictwa i rolnictwa jako funkcji
podstawowych, oraz turystyki i ustug jako uzupetniajacych. Te cele wpisujg sie w ogdlne
zatozenia przestrzenne regionu, ktére promujg zréwnowazony rozwaj, ochrone srodowiska
i rownomierne wykorzystanie potencjatu gospodarczego.

- Gmina petni role lokalnego osrodka w strukturze osadniczej regionu, z Lubiewem
jakocentrum ustugowym i administracyjnym. Rozwdj wsi o charakterze
rolniczo-mieszkaniowym oraz lokalizacja ustug wspierajg perspektywe zréwnowazonego
rozwoju miejscowej struktury przestrzennej.

- Potozenie na pograniczu Borow Tucholskich oraz obecnos$¢ licznych jezior, rzek (Brda
i doptywy) oraz obszarow lesnych tworzg warunki do rozwoju turystyki przyrodniczej
i rekreacji. Zgodnie z regionalnymi preferencjami, gmina ma petni¢ funkcje wspierajaca
rozwoj turystyki oraz ochrone przyrody.
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- Jako duza gmina o charakterze le$no-rolniczym, Lubiewo petni funkcje ,buforu” miedzy
intensywniej zabudowanymi oSrodkami, umozliwiajac rozwéj aktywnosci proekologicznych
i agroturystycznych, zgodnie z lokalng i regionalng polityka przestrzenna.

- Gmina Lubiewo jako lokalne centrum administracyjno-ustugowe jest spdjna z zatozeniami
planu regionalnego, ktéry zaktada wsparcie dla matych osrodkéw ustugowych. Gmina
powinna wspiera¢ lokalng dziatalnos¢ gospodarcza, gdyz z uwarunkowan makro wynikaja
niewielkie szanse Sciggniecia powaznych inwestycji.

- Jej funkcja w zakresie rolnictwa i osadnictwa dobrze koresponduje z regionalnym modelem
rozwoju obszarow wiejskich, ktéry stawia na wielofunkcyjne wsie.

Dzieki potozeniu w obszarze cennym przyrodniczo, Lubiewo moze petni¢ wazna role w realizacji
celéw zréwnowazonego rozwoju i ochrony $srodowiska na poziomie wojewdédztwa. Na poziomie
planu ogdlnego gminy Lubiewo realizacja celéw z poziomu planu wojewddztwa jest mozliwa poprzez
uwzglednienie stref typowych dla osrodkéw o znaczeniu lokalnym: strefy otwartej, gospodarczej,
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna, strefy zabudowy zagrodowej, strefy ustug.
Osrodki gminne, koncentrujgce potencjat lokalny powinny oferowaé zréznicowane mozliwosci
wszczegblnosci w zakresie ustug lokalnych zdrowia, os$wiaty, administracji publicznej,
a takze dziatalnosci pozarolniczej kultury, gospodarki i sportu na poziomie gminnym. Tego rodzaju
strefy znalazty sie w planie ogdlnym gminy, umozliwiajac kontynuacje i przyszta realizacje
wymienionych funkcji.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

W projekcie planu ogdélnego uwzgledniono takze zapisy Audytu krajobrazowego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, przyjetego uchwatg nr LXI/851/2023 z dnia 25 wrzes$nia 2023 r. Na terenie
gminy Lubiewo zidentyfikowano 23 krajobrazy, z ktérych az 13 uzyskato status krajobrazu
priorytetowego, dla ktérych audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski,
poniewaz krajobrazy te potozone sg w catosci lub czeSciowo na obszarach chronionych w rozumieniu
art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Krajobrazy
priorytetowe obejmujg miedzy innymi miejscowosci Lubiewo, Bystaw, doline Stazki, tereny okoli
Minikowa.

Na podstawie kart audytu krajobrazowego dla obszaréw obejmujacych gmine Lubiewo mozna
wskazac¢ kilka unikalnych rekomendacji, ktére wykraczajg poza standardowe ogdlne zalecenia
i odnoszg sie do konkretnych wartosci krajobrazowych i lokalnych uwarunkowan:

- Ochrona krajobrazu wokét Jeziora Bystawskiego - zalecenie nielokalizowania nowej
zabudowy i sieci infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie
oraz wyznaczenie stref buforowych przy zbiornikach i ciekach wodnych, z wykluczeniem
zabudowy poza zagospodarowaniem na cele przestrzeni publicznej.

- Lokalna forma architektoniczna Bystawek - wskazanie ochrony i promocji tradycyjnej
zabudowy tej wsi jako wartosci cennej w skali regionu. Zaleca sie dostosowywanie nowej
zabudowy do historycznego uktfadu przestrzennego miejscowosci oraz wprowadzanie
elementéw zdobniczych nawigzujacych do lokalnych form (np. szalowania szczytéw,
zdobienia wokdt okien, tradycyjne ogrodzenia drewniane i metalowe). To jedyne
tak szczegotowe zalecenie w zakresie architektury w dokumentach dla gminy.

- Wysokie standardy estetyczne nowej zabudowy - w odniesieniu do krajobrazu nad Jeziorem
Bystawskim wskazano koniecznos$¢ stosowania jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw
oraz wykluczenia obcych stylistycznie elementéw architektonicznych (np. nawigzan
do architektury goralskiej czy zamkowej). Rekomendacje obejmuja takze nakaz stosowania
pastelowych koloréw elewacji oraz pokry¢ dachowych w barwach naturalnych (terakota,
bordo, braz, szarosé).
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- Renaturalizacjairewitalizacja - pojawia sie zalecenie prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych
w Bystawiu, ktére majg poprawic¢ stan zabudowy i przestrzeni publicznych, co stanowi
wyjatkowo szczegdtowy kierunek dziatan przestrzennych w poréwnaniu z innymi
krajobrazami.

- Zachowanie ekosystemoéw jeziornych z ptywajgcymi wyspami torfowcowymi - szczegétowe
wskazanie dla ciggéw jezior Kamieniec, Mordowiec, Strzyzyny Mate i Strzyzyny Wielkie.
Rekomenduje sie tu zakaz lokalizowania zabudowy w sasiedztwie jezior, aby chronié
unikalne ptywajace wyspy roslinne, co jest zaleceniem rzadko spotykanym w innych kartach.

- Krajobrazrolniczyizielone buforowanie - poza ochrong tradycyjnych uktadéw pél i uzytkow
zielonych pojawia sie zalecenie wprowadzania zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow
generujacych ucigzliwosci (zaktady, fermy, sktadowiska odpadéw) w celu ochrony zabudowy
mieszkaniowej, zdrowia i rekreacji.

Pod wzgledem ochrony krajobrazu gmina ma zaawansowang strukture na tle innych gmin objetych
audytem. Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogélnym gminy Lubiewo uwzgledniajg
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla krajobrazéw potozonych w granicach
obszaréw chronionych. W planie ogélnym gminy Lubiewo tereny w granicach krajobrazéw,
dla ktérych sformutowane sg rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wtaczono do strefy
otwartej w celu ochrony obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych
przed niekontrolowang ekspansjg zabudowy zachowujac integralnos¢ i naturalny charakter
tych terenéw. Nalezy podkresli¢, iz wyznaczenie strefy otwartej nadal umozliwia wykorzystywanie
terenéw do celéw rekreacyjnych, wypoczynkowych jako tereny: lasu, zieleni naturalnej, ogrodow
dziatkowych, wéd. Ponadto w strefie otwartej mogg znajdowac sie elementy infrastruktury
transportowej oraz tereny zwigzane z infrastrukturg techniczng. Wyznaczenie strefy otwartej
pozwala na rozwdj przestrzenny gminy nie narazajac jednoczesnie cennych terenéw przyrodniczych
na niekontrolowang urbanizacje.

Powiazania z dokumentami krajowymi i unijnymi

Plan ogdélny gminy Lubiewo zostat opracowany z uwzglednieniem kluczowych dokumentéow
krajowych, unijnych i miedzynarodowych w zakresie ochrony $Srodowiska, tadu przestrzennego
oraz zrébwnowazonego rozwoju. Ustalenia planu pozostajg zgodne z zasadami zréwnowazonego
rozwoju wynikajgcymi z dokumentéw ONZ, celami Ramowej Dyrektywy Wodnej, polityka ochrony
réznorodnosci biologicznej Unii Europejskiej oraz zatozeniami Europejskiego Zielonego tadu.

Na poziomie krajowym plan wpisuje sie w kierunki wyznaczone przez Polityke ekologiczng paristwa
2030, Strategiczny plan adaptacji do zmian klimatu oraz dokumenty dotyczace transformacji
energetycznej i rozwoju odnawialnych Zrédet energii. Realizacja ustalen planu ogdélnego sprzyja
ochronie zasobow przyrodniczych Boréw Tucholskich, jezior i dolin ciekéw, ograniczaniu pres;ji
inwestycyjnej na obszary lesne i przyrodniczo cenne oraz wzmacnianiu odpornosci gminy Lubiewo
na skutki zmian klimatu.
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4. OPIS|1OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU GMINY

4.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje wiejskg gmine Lubiewo, potozong w powiecie tucholskim,
w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego Od potudnia graniczy z gming
Koronowo w powiecie bydgoskim, od wschodu z gmina Swiekatowo w powiecie $wieckim, natomiast
od pétnocy i zachodu z gminami Cekcyn i Gostycyn, potozonymi réwniez w powiecie tucholskim.

Gmina potozona jest w odlegtosci okoto 12 km od Tucholi - siedziby powiatu tucholskiego -
natomiast od gtéwnych osrodkéw administracyjnych wojewddztwa dzieli ja okoto 70 km
do Bydgoszczy i okoto 86 km do Torunia. Podstawowy uktad komunikacyjny tworzy droga
wojewddzka nr 240 relacji Chojnice - Tuchola - Swiecie, stanowiaca gtéwna o$ powiazan
funkcjonalnych i rozwoju osadnictwa. Wraz z oddalaniem sie od tego korytarza komunikacyjnego
intensywnos$¢ proceséw inwestycyjnych maleje, a rozwéj przestrzenny przyjmuje bardziej lokalny
i rozproszony charakter. Uktad ten uzupetnia sie¢ drég powiatowych i gminnych zapewniajgcych
dostepnos¢ komunikacyjng poszczegdlnych miejscowosci oraz powigzania z sasiednimi gminami
powiatu tucholskiego i bydgoskiego.

Obszar gminy zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci Boréw Tucholskich, na styku wysoczyzn
morenowych i obnizen sandrowych zwigzanych z doling Brdy oraz systemem jezior rynnowych.
Zrdznicowanie to warunkuje wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru, a jednoczesnie
w istotny sposéb determinuje kierunki zagospodarowania przestrzennego, sprzyjajac koncentracji
zabudowy w istniejgcych jednostkach osadniczych oraz ograniczaniu presji inwestycyjnej na tereny
lesne, wodne i dolinne.
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4.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Na terenie gminy klimat wg klasyfikacji Képpena-Geigera jest umiarkowanie ciepty. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi okoto 8,7°C, natomiast srednia roczna suma opadow ksztattuje sie na
poziomie okoto 662 mm. Na obszarze gminy dominujg wiatry z sektora zachodniego.

Warunki klimatyczne gminy Lubiewo sg generalnie korzystne dla rozwoju osadnictwa i funkcji
rekreacyjnych, przy lokalnym zréznicowaniu wynikajgcym z duzego udziatu kompleksow lesnych,
obecnosci doliny Brdy, licznych jezior oraz urozmaiconej rzezby terenu. Najlepsze warunki
dlarozwoju zabudowy wystepuja na terenach otwartych i srédlesSnych wysoczyzn morenowych,
gdzie dobra przewiewnos¢, korzystne nastonecznienie i umiarkowana wilgotnos¢ sprzyjaja
rozwojowi zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Mniej korzystne warunki wystepuja w obnizeniach
terenowych, wdolinie Brdy oraz w sasiedztwie jezior i terenéw podmoktych, gdzie czesciej pojawiaja
sie mgty, podwyzszona wilgotnosc i lokalne inwersje temperatur. Obszary te cechuja sie wiekszg
wrazliwosciag srodowiskowg i powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze, retencyjne
irekreacyjne. Rozlegte kompleksy lesne stabilizujg mikroklimat i poprawiajg jako$¢ powietrza,
natomiast wody powierzchniowe tagodza wahania temperatur i sprzyjaja rozwojowi funkcji
turystycznych. Catosciowo klimat gminy mozna oceni¢ jako sprzyjajacy jakosci zycia mieszkancow,
przy koniecznosci uwzgledniania lokalnych uwarunkowan srodowiskowych w procesach planowania
przestrzennego.

4.3. Geomorfologia i rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng obszar gminy Lubiewo potozony jest na pograniczu
mezoregionéw Doliny Brdy oraz Wysoczyzny Swieckiej, nalezacych do Pojezierzy
Potudniowopomorskich. Cze$¢ centralna i wschodnia znajduje sie w obrebie Wysoczyzny Swieckiej,
gdzie dominuje krajobraz mtodoglacjalny réwnin i falistych wysoczyzn morenowych z licznymi
obnizeniami wytopiskowymi oraz ptatami sandréw. Zachodnia cze$¢ gminy zwigzana jest z doling
Brdy i systemem sandréw porosnietych gtéwnie borami sosnowymi, co powoduje wyrazne
zréznicowanie warunkow morfologicznych i krajobrazowych.

Pod wzgledem hipsometrycznym obszar gminy wykazuje znaczne zréznicowanie, z maksymalng
deniwelacjg siegajacg okoto 35-40 m. Najnizej potozone tereny wystepujg w dnie doliny Brdy,
gdzie wysokosci osiggajag okoto 80-85 m n.p.m., natomiast najwyzsze wzniesienia, zlokalizowane
w rejonie miejscowosci Wetpin, osiggajg 119m n.p.m. Wysoczyzna morenowa w czesci centralnej
i wschodniej osigga najczesciej 100-110 m n.p.m. i jest urozmaicona drobnymi formami wklestymi
i wypuktymi pochodzenia glacjalnego. Zachodnig cze$¢ gminy zajmuje gteboko wecieta dolina Brdy,
lokalnie z podcietymi brzegami (m.in. na potnoc od Zamrzenicy), ktorej towarzysza réwniny
sandrowe oraz rynny polodowcowe, w tym rynna jezior byszewskich, wypetnione jeziorami
i podmoktymi obnizeniami. Najwieksze spadki terenu, przekraczajgce 10-15%, wystepuja
na zboczach doliny Brdy oraz na krawedziach rynien jeziornych.

Pomimo wystepowania lokalnie znacznych nachylen terenu, zgodnie z danymi Panstwowego
Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego (PIG-PIB), na obszarze gminy
nie zidentyfikowano osuwisk ani terenéw zagrozonych ruchami masowymi. Jednoczesnie w rejonach
owiekszych spadkach, w szczegdlnosci na zboczach doliny Brdy, wystepujg obszary
predysponowane do rozwoju proceséow ruchéw masowych, co wymaga uwzglednienia odpowiednich
ograniczen i zasad zagospodarowania na etapie planowania przestrzennego.

Na wspétczesne uksztattowanie rzezby gminy wptywata réwniez dziatalnos¢ cztowieka. Zmiany
rzezby terenu zwigzane sg z pozyskiwaniem i przystosowaniem terenéw pod rozwadj przestrzenny
miejscowosci, w tym pod zabudowe oraz infrastrukture komunikacyjna. Lokalnie doprowadzito
to do niwelacji terenu, a miejscami do powstania nasypéw i sztucznych wyniesien ponad pierwotny
poziom terenu.
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4.4, Budowa geologiczna i gleby

Z punktu widzenia planowania przestrzennego najwazniejsze znaczenie majg najmtodsze utwory
geologiczne. Obszar gminy pokrywajg osady czwartorzedowe - plejstocenskie iholocenskie.
Na wysoczyznie morenowej w centralnej i wschodniej czesci gminy przewazajg gliny zwatowe
orazich zwietrzeliny, miejscami uzupetnione przez piaski i zwiry lodowcowe. W zachodniej czesci
gminy znajduje sie rozlegta réwnina sandrowa (sandr Brdy), zbudowana z przepuszczalnych piaskéw
i zwiréw, rozcieta przez doliny rzeczne i rynny subglacjalne, wypetnione wtérnie osadami
organicznymi: torfami, namutami i madami. Osady organiczne i organiczno-mineralne wystepuja
takze wzdtuz zboczy wysoczyzny (osady deluwialne), a takze w pozostatych dolinach rzecznych,

rynnach subglacjalnych, misach jezior i w zagtebieniach wytopiskowych, zaréwno na wysoczyznie
jakinasandrze.

4.4.1 Ztoza, tereny i obszary gérnicze

Na terenie gminy zlokalizowane jest ztoze piaskéw i zwirow ,,Cierplewo |”, dla ktérego wyznaczono
zaréwno teren jak i obszar gérniczy.
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Rysunek 3. Surowce wystepujace w gminie Lubiewo (zrédto: Midas, PIG)

4.4.2 Warunki glebowe i zasoby agroekologiczne

W zalesionej czesci gminy dominujg gleby bielicoziemne, glejobielice oraz gleby rdzawe,
wyksztatcone gtéwnie na piaszczystych utworach. Na obszarach wysoczyzny morenowej przewazajg
gleby ptowe i brunatne, powstate z glin oraz piaskéw gliniastych, charakteryzujace sie relatywnie
WYZszg zyznoscig i wiekszg przydatnoscia rolnicza. W dolinach rzecznych, rynnach polodowcowych
oraz w strefach przyjeziornych dominuja gleby organiczne, gtéwnie torfy oraz gleby organiczno-
mineralne. Na terenie gminy wystepuja takze gleby antropogeniczne, powstate w wyniku
przeksztatcen powierzchni terenu zwigzanych z rozwojem zabudowy, infrastruktury itd.
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Ogdlnie gleby gminy Lubiewo naleza do gleb o niskiej i sSredniej przydatnosci rolniczej. Przewazajg
gleby lekkie, piaszczyste, w duzej czesci zajete przez lasy, co powoduje, ze rolnictwo nie petni
dominujacej funkcji w strukturze gospodarczej gminy. Gleby lepszych klas bonitacyjnych (ll1)
wystepuja w sposéb rozproszony, gtéwnie w centralnej i wschodniej czesci gminy, w rejonie
miejscowosci Lubiewo, Bystawek, Klonowo, Sucha, Cierplewo i Wetpin, gdzie koncentruje
sie uzytkowanie rolnicze.

0 1500 3000m

— !

grunty rolne klasa llI

Rysunek 4. Lokalizacja gruntéw rolnych Il klasy na terenie gminy (zZrodto: EGiB)

4.5. Wody podziemne

Opis wod podziemnych

Na terenie gminy Lubiewo wody podziemne zwigzane sg przede wszystkim z czwartorzedowymi
poziomami wodonosnymi rozwinietymi w utworach piaszczysto-zwirowych sandréw Brdy
oraz wosadach wodnolodowcowych i morenowych. Uzytkowe poziomy wodonos$ne wystepuja
na zréznicowanych gtebokosciach, najczesciej od kilku do kilkudziesieciu metréw, a ich zasobnos¢
uzalezniona jest od lokalnych warunkéw geologicznych i rzezby terenu. Na wysoczyzZnie morenowe;j
zwierciadto woéd gruntowych zalega przewaznie giebiej i ma bardziej stabilny charakter,
natomiast w dolinie Brdy, w strefach sandrowych i w obnizeniach terenowych wystepuje ptycej.
Ujecia wéd

Na terenie gminy funkcjonujg ujecia wody w Lubiewie, Bystawiu i Suchej wraz ze strefami ochrony
bezposredniej. Zasady gospodarowania terenu w strefach ochronnych ujeé¢ okreslaja pozwolenia
wodno-prawne i ustawa Prawo wodne.

GZWP i JCWPd

Gmina potozona jest poza granicami gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Zgodnie z obowigzujacym Podziatem Polski na 174 jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA),
gmina znajduje sie w zasiegu JCWPd nr 36 oraz JCWPd nr 37.
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Rysunek 5. Potozenie gminy Lubiewo na tle JCWPd
(zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny, geoportal.gov.pl)

4.6. Wody powierzchniowe

Opis wdd powierzchniowych

Obszar gminy Lubiewo potozony jest w catosci w dorzeczu Wisty i odwadniany jest przez zlewnie
rzeki Brdy, ktéra stanowi gtéwnga o$ hydrograficzng oraz jeden z kluczowych elementéw Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu gminy. Brda przebiega wzdtuz zachodniej granicy gminy, a nastepnie
przechodzi w akwen Zalewu Koronowskiego. Do gtéwnych doptywédw Brdy na obszarze gminy
nalezg Szumionka, Bystawska Struga i Sucha.

Na terenie gminy wystepuje rozbudowany system jezior, ktdre zajmujg tacznie powierzchnie okoto
316 ha. Najwieksze ich skupienie zlokalizowane jest w pétnocnej i centralnej czesci gminy, pomiedzy
Bystawiem a Zamrzenicg. Wystepujg tu m.in. jeziora Wetpinskie, Bystawskie, Mate Bystawskie,
Minikowskie i Zamrzenskie, tworzace powigzany uktad hydrologiczny odprowadzajagcy wody
poprzez Struge Bystawska do doliny Brdy. W potudniowej czesci gminy funkcjonuje odrebny zespét
jezior zwigzany ze Strugg Suchg, obejmujacy Jeziora Suskie Wielkie i Suskie Mate oraz Jezioro Sucha.
Uzupetnieniem gtéwnego systemu jezior sg jeziora wytopiskowe, a takze liczne oczka wodne,
rozmieszczone zaréwno obrebie wysoczyzny morenowe;j jak i na réwninach sandrowych.
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Rysunek 6. Wody powierzchniowe (zrédto: Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

JCWP

Na obszarze gminy Lubiewo wyodrebniono 7 jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych
(JCWPrz), 5 jednolitych czesci wdd powierzchniowych jeziornych (JCWP]j), 1 jednolita czesé wdd
powierzchniowych zbiornikéw (JCWPz). Jednolite czesci wdd s3 podstawg identyfikacji zagrozen
srodowiskowych, prowadzenia monitoringu srodowiskowego oraz dziatan zaradczych dotyczacych
poprawy niewystarczajgcego stanu ekologicznego.

Tabela 2. Wykaz JCWP wystepujacych na obszarze gminy Lubiewo

Status
Lp. Kod JCWP Nazwa JCWP Typ JCWP JCWP
JCWP rzecznych
naturalna
1| Rwoo0011202799 | DBrdaodzo. Mylofdozb. Rzeka nizinna cze4t
Koronowo /
wod
silnie
2 RW20001729259299 Szumionka Potok w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy znzsgé%na
wod
naturalna
3 RW200010292729 Bystawska Struga czest
wod
silnie
4 | RW200010292789 Sucha Potok lub strumieri nizinny piaszczysty anzeg'é%”a
wod
5 RW200010294719299 Ryszka
naturalna
6 RW200010294949 Wyrwa cze$t
7 RW2000172929129 Kregiel Potok w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy wod




Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Lubiewo - GEOECOM 24

JCWP jeziornych
1 LW20397 Gwiazda Jezioro na podiozu wapiennym, o duzej wartosci
2 LW20410 Bystawskie wspoiczynnika Schindlera, stratyfikowane
. Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej wartosci naturalna

8 LW20547 Zaleskie wspotczynnika Schindlera, polimiktyczne cze$t
4 LW20439 Swickatowskie Jezioro na pod{ozu wapiennym, o du_zej warto$ci wod

wspotczynnika Schindlera, stratyfikowane
5 LW20437 Suskie Wielkie Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej wartosci

wspotczynnika Schindlera, polimiktyczne
JCWP zbiornikowych/przejsciowych

silnie
1 RW?200022292931 Zb. Koronowo Zbiornik przejéciowy Z”zfg'é%”a
wod

Zrédto: na podstawie danych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku
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Rysunek 7. Rozmieszczenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w granicach gminy Lubiewo
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Dane udostepniane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazuja, iz na terenie
gminy wystepujg obszary o ryzyku wystgpienia powodzi. S3 to obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz obszary,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
nazywane obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Najwieksze zagrozenie powodziowe
wystepuje w dolinie rzeki Brdy, a takze w zasiegu oddziatywania misy Zbiornika Koronowskiego,
ktéry petni funkcje zbiornika retencyjnego.

Ze wzgledu na fakt, ze Brda na terenie gminy przeptywa gtéwnie przez tereny lesne i stabo
zurbanizowane, potencjalne wystagpienie powodzi nie wigze sie z istotnymi skutkami ekonomicznymi
ani zagrozeniem dla zabudowy mieszkaniowej czy infrastruktury techniczne;j.
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Rysunek 8. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

4.7. Szata roslinna i swiat zwierzecy
Szata roslinna

Szata roslinna gminy Lubiewo jest w duzym stopniu uwarunkowana potozeniem w potudniowej
czesci Borow Tucholskich, w strefie przejsciowej miedzy doling Brdy a wysoczyzng morenowa
Wysoczyzny Swieckiej. Znaczny udziat powierzchni le$nych oraz obecnoéé licznych jezior, torfowisk
i obnizen terenowych powoduja, ze dominuja zbiorowiska naturalne i pétnaturalne o stosunkowo
wysokim stopniu zachowania. Lasy i grunty lesne zajmujag w gminie okoto 50% powierzchni
i koncentrujg sie przede wszystkim w jej zachodniej czesci.

W strukturze siedlisk przewazajg bory sosnowe, gtéwnie boér swiezy i bér suchy, wyksztatcone
na ubogich, piaszczystych glebach sandrowych. Dominujgcym gatunkiem jest sosna zwyczajna,
zdomieszka brzozy brodawkowatej, debu szyputkowego i miejscami swierka. Runo lesne tworzg
mchy i porosty oraz gatunki borowe, takie jak boréwka czarna, boréwka brusznica czy wrzos. W wielu
fragmentach zachowany jest naturalny charakter siedlisk lesnych, aich ciggtos¢ przestrzenna sprzyja
utrzymaniu stabilnych warunkéw siedliskowych i klimatycznych.

Na terenach wilgotnych, szczegdlnie w dolinie Brdy, w obnizeniach sandrowych oraz w strefach
przyjeziornych i torfowiskowych, rozwijajg sie zbiorowiska olsowe, tegowe oraz zarosla wierzbowe.
Towarzyszg im rozlegte szuwary trzcinowe i turzycowe oraz roslinnos¢ torfowiskowa. Obszary
podmokte i torfowiska, wystepujgce m.in. wrejonie Zamrzenicy, Minikowa, Suchej i Cierplewa, petnig
wazne funkcje retencyjne, filtracyjne i klimatyczne, a jednoczesnie stanowia cenne siedliska
przyrodnicze o duzej ré6znorodnosci biologicznej.

Na wyspach osadniczych i terenach rolnych wystepuja zbiorowiska pétnaturalne, przede wszystkim
taki swieze i wilgotne, ktére w wyniku dtugotrwatej i czesto ekstensywnej gospodarki rolnej ulegty
uproszczeniu sktadu florystycznego. Towarzyszg im zbiorowiska segetalne pdél uprawnych
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oraz roslinnosc ruderalna, rozwijajaca sie na terenach przeksztatconych antropogenicznie. Istotnym
uzupetnieniem struktury przyrodniczej gminy sg zadrzewienia $rédpolne, przydrozne oraz zielen
urzadzona w obrebie miejscowosci, ktére petnig funkcje lokalnych ostoi bioréznorodnosci.

Fauna

Fauna gminy Lubiewo zwigzana jest przede wszystkim z duzym udziatem laséw, obecnoscig doliny
Brdy, jezior rynnowych oraz torfowisk i terenéw podmoktych. Obszar gminy charakteryzuje
siewysoka roznorodnoscig siedlisk, co sprzyja wystepowaniu licznych gatunkéw zwierzat,
w tym objetych ochrong oraz zwigzanych z obszarami chronionymi.

Zwarte kompleksy lesne stanowig dogodne siedliska dla ssakéw lesnych, w tym zaréwno drobnych,
jak i duzych gatunkéw. Na terenie gminy wystepujg m.in. jelen, sarna, dzik, lis, borsuk, kuna lesna
inorka, a takze drobne ssaki, takie jak wiewidrka, ryjowki i gryzonie. Duza powierzchnia laséw
orazich ciaggtos$¢ sprzyjaja migracjom zwierzat i zachowaniu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym.

Bogata jest takze awifauna, zwigzana zaréwno z siedliskami le$nymi, jak i wodno-btotnymi. W lasach
i zadrzewieniach wystepuja liczne gatunki ptakéw Spiewajacych i drapieznych, natomiast jeziora,
doliny ciekéw i obszary podmokte stanowig miejsca legowe i zerowiskowe ptakéw wodnych
i btotnych.

Zbiorniki wodne, cieki oraz tereny podmokie tworza dogodne warunki dla ichtiofauny, ptazéw
i gadow. W rzekach i jeziorach wystepujg pospolite gatunki ryb stodkowodnych, natomiast strefy
brzegowe i torfowiska stanowia wazne siedliska rozrodcze dla ptazéw, takich jak zaba trawna, zaba
moczarowa, zaba wodna, ropucha szara i rzekotka drzewna. Sposréd gadéw stwierdzono
wystepowanie m.in. jaszczurki zyworodnej. Grupy te sg szczegdlnie wrazliwe na zmiany stosunkow
wodnych i przeksztatcenia siedlisk, dlatego petnig istotng role wskaznikéw stanu srodowiska.

Na terenach rolnych i osadniczych wystepuja gatunki przystosowane do krajobrazu mozaikowego,
wtym ptaki zwigzane z zabudowg i terenami otwartymi, takie jak wrébel, mazurek, dyméwka,
oknoéwka czy sroka. Zadrzewienia $rédpolne, miedze i pasy zieleni petnig funkcje lokalnych ostoi
fauny oraz korytarzy migracyjnych, umozliwiajacych przemieszczanie sie zwierzat pomiedzy
kompleksami lesnymi i dolinami ciekow.

4.8. Obszary cenne przyrodniczo objete formq ochronqg przyrody

W granicach gminy wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody powotane w oparciu o ustawe
o ochronie przyrody oraz prawo wspélnotowe:

e Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009,

e  Obszar Chronionego Krajobrazu:

rezerwaty przyrody:
o Brzozowe Bagno,

o Bruchniewska Ostoja,

o Zalewu Koronowskiego o Dolina Zamrzonki;

o Sliwicki, e pomniki przyrody,
e Tucholski Park Krajobrazowy,

uzytki ekologiczne.
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Rysunek 9. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Lubiewo (zrédto: Geoserwis GDOS)

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zostat utworzony
w 2008r. Obszar Borow Tucholskich obejmuje wschodnig cze$¢ makroregionu Pojezierza
Potudniowopomorskiego. Obszar jest dos¢ jednolita réowning sandrowa, rozcietg dolinami Brdy
i Wdy oraz urozmaicong licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami o charakterze moreny
dennej. Dominuja siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe. Typowy obszar mtodoglacjalny,
obejmujacy w wiekszosci jatowe piaski. Rzezba terenu ostoi jest urozmaicona, wystepuja
tu wysoczyzny i rozlegte wzgbrza, liczne pagérki oraz doliny i rynny. Sie¢ wodna jest silnie rozwinieta
(wody zajmujg okoto 14% powierzchni).

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkow ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakéw. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakéw: bielik, kania czarna,
kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot,
nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy.
W okresie wedrowek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku).
Ponadto, w ostoi wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie
podlegajg dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich
i zagrozonych, w tym gatunkéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.

Dla Obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarnsku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 27
czerwca 2022 r. zmieniajagce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.
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Obszary Chronionego Krajobrazu wystepujgce w granicach gminy zostaty utworzone na mocy
Rozporzadzenia nr 9/1991 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r. w sprawie utworzenia
22 obszaréw krajobrazu chronionego w wojewddztwie bydgoskim.

Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego potozony jest na obszarze Doliny Brdy,
do ktérej od wschodu przylega Réwnina Swiecka, od zachodu natomiast Pojezierze Krajenskie.
Charakteryzuje sie wybitnymi walorami przyrodniczymi i turystycznymi wynikajacymi
zwystepowania na jego powierzchni doliny rzeki Brdy, Zbiornika Koronowskiego, znacznej ilosci
jezior, laséw oraz urozmaiconej rzezby terenu. Na terenie jednostki znajduje sie rezerwat przyrody
Rézanna - Deby. Obszar obejmuje powierzchnie27854,23 ha, przy czym w granicach gminy zajmuje
6 029,41 ha.

Obecnie obszar funkcjonuje na mocy Uchwaty nr XXXVI111/538/21 sejmiku wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego z dnia 29 listopada 2021 r. zmieniajagca uchwate w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

Sliwicki Obszar Chronionego Krajobrazu to jeden z wiekszych obszaréw chronionych potozonych
na terenie Boréw Tucholskich. Dominuje krajobraz réwniny sandrowej z pagérkami morenowymi
i nielicznymi wydmami. Wystepuja bardzo dobre warunki dla zbierania runa le$nego. Walory
rekreacyjne obniza jednak niewielki udziat wod powierzchniowych. Obszar obejmuje pétnocny skraj
gminy, o powierzchni 13,89 ha. Obecnie obszar funkcjonuje na mocy Uchwaty Nr XXII1/343/20
Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie Sliwickiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Tucholski Park Krajobrazowy utworzony zostat na mocy Uchwaty nr 71/1X/85 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Bydgoszczy, w celu ochrony potudniowo-wschodniego regionu Boréw Tucholskich.
Jego obecne funkcjonowanie reguluje szereg aktéw prawnych, z ostatnim rozporzadzeniem nr 59/06
Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Tucholskiego Parku Krajobrazowego.

W Parku chroni sie unikalne ekosystemy lesne Boréw Tucholskich, bogate w réznorodne gatunki
flory i fauny, w tym wiele chronionych i rzadkich. Ochrong objete s3 takze naturalne doliny rzeczne,
torfowiska, jeziora oraz uktady wydmowe, ktére tworza cenne krajobrazy przyrodnicze i siedliska
przyrodnicze. Park petni réwniez funkcje edukacyjng i rekreacyjng, promujac zréwnowazone
korzystanie z zasobéw przyrody. Tucholski Park Krajobrazowy zajmuje pétnocno-zachodnig czes¢
gminy Lubiewo - 225,4 ha co stanowi jedynie 0,6% ogdlnej powierzchni Parku.

Dla parku ustanowiono plan ochrony rozporzadzeniem nr 2/2009 Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 10 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 34, poz. 716).

Rezerwat przyrody Brzozowe Bagno obejmuje obszar o powierzchni 3,67 ha, potozony w catosci
naterenie gminy Lubiewo. Cel ochrony to zachowanie srédlesnego torfowiska, potozonego
w gtebokiej misie pojeziornej wraz z otaczajagcym drzewostanem. Na jego obszarze wystepuje wiele
cennych i objetych ochrong gatunkdéw roslin m.in. rosiczka okragtolistna, bagnica torfowa ($cista
ochrona gatunkowa), widtak jatowcowaty, bagna zwyczajne i rézne gatunki torfowcow.
Do powierzchni rezerwatu wtaczone zostaty réwniez okalajgce drzewostany sosnowe w wieku 124
lat zdomieszkg brzozy.

Rezerwat przyrody Bruchniewska Ostoja to rezerwat le$ny o powierzchni 43,30 ha (otulina 32,88 ha),
potozony w catosci na terenie gminy Lubiewo. Cel ochrony to zachowanie kompleksu ztozonych
ekosystemow lesnych, stanowigcych ostoje zwierzat. Drzewostany przedmiotowego obszaru
zbudowane s3 z gtéwnie sosny w wieku do 159 lat, debu szyputkowego do 159 lat, buka pospolitego
do 134 lat, modrzewia europejskiego do 134 lat, brzozy do 63 lat, olszy czarnej do 134 lat, grabu
pospolitego do 101 lat, jawora do 63 lat. Zréznicowane pod wzgledem struktury gatunkowej
oraz wiekowej lasy, tworzg bardzo dobre warunki siedliskowe dla réznych gatunkéw zwierzat,
w tym dziuplakéw zwigzanych ze S$rodowiskiem wodnym, bielika oraz wilka, dla ktérych
zidentyfikowano takze miejsca rozrodu.
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Rezerwat przyrody Dolina Zamrzonki to rezerwat krajobrazowy o powierzchni 44,47 ha (otulina
24,88 ha), potozony w catosci na terenie gminy Lubiewo. Cel ochrony to zachowanie mozaiki
krajobrazéw obecnych wokét strugi Zamrzonki, lasow, tak i zbiornikéw wodnych.

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody w granicach gminy znajduja sie obecnie
16 pomnikow przyrody i 104 uzytki ekologiczne.

Tereny w granicach gminy wtaczone zostaty do Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie, utworzonego
w 2010 r. przez Miedzynarodowg Rade Koordynujacg UNESCO do spraw "Cztowiek i Biosfera"
(MAB). Rezerwat jest jednym z najwiekszych kompleksow lesnych Polsce o miedzynarodowym
znaczeniu ekologicznym, w obrebie ktérego wystepujg réznorodne, cenne siedliska przyrodnicze
oraz rzadkie, reliktowe i chronione gatunki roslin, grzybéw oraz zwierzat. Jego celem jest ochrona
bioréznorodnosci biologicznej a takze umozliwienie lepszej obserwacji zmian ekologicznych w skali
catej planety.

Rezerwat podzielony zostat na trzy strefy: rdzenna, buforows i tranzytowa. W granicach gminy
Lubiewo do strefy buforowej wtacza sie Tucholski Park Krajobrazowy, a do strefy tranzytowej niemal
wszystkie pozostate tereny gminy (poza czescig potudniows), w tym nieobjete formami ochrony
przyrody.

4.9. Jakosc srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjq Zrodet tych zagrozen

4.9.1 Powietrze atmosferyczne

Ze wzgledu na rodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy rodzaje emisji: punktowa pochodzaca ze Zrodet
przemystowych, technologicznych i energetycznych, powierzchniowa pochodzaca z niskiej emisji
z ogrzewania doméw i obiektéw ustugowo-produkcyjnych oraz liniowa zwigzang z transportem
drogowym.

Na terenie gminy nie funkcjonujg duze zaktady przemystowe mogace istotnie wptywad na stan
aerosanitarny w skali ponadlokalnej. Lokalnie dziatajgce podmioty gospodarcze, w tym zaktady
przetwoérstwa drewna i drobne zaktady ustugowe, moga stanowié punktowe Zrédta emisji pytow
i zanieczyszczen gazowych, jednak ich oddziatywanie ogranicza sie do bezposredniego otoczenia
i nie powoduje znaczgcego pogorszenia jakosci powietrza w skali catej gminy.

Najistotniejszym Zrédtem presji na jakos¢ powietrza w gminie pozostaje emisja powierzchniowa,
zwiazana z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw gospodarczych.
Zjawisko to skutkuje sezonowym wzrostem stezen pytdw zawieszonych oraz zanieczyszczen
gazowych, co jest szczegdblnie odczuwalne w okresie grzewczym, zwtaszcza w obrebie wiekszych
miejscowosci, takich jak Lubiewo czy Bystaw, gdzie wystepuje bardziej zwarta zabudowa.

Emisja liniowa zwigzana z transportem drogowym ma na terenie gminy znaczenie ograniczone.
Gtéwne powigzania komunikacyjne koncentrujg sie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 240, t3czacej
Tuchole ze Swieciem i Chojnicami, oraz sieci drég powiatowych i gminnych. Natezenie ruchu
jest umiarkowane, a jego wptyw na jako$¢ powietrza ogranicza sie do stref przylegtych do gtéwnych
ciggéw komunikacyjnych. Sezonowo, w okresie letnim, obserwuje sie zwiekszony ruch turystyczny
zwigzany z atrakcyjnoscig przyrodniczg Boréw Tucholskich, doliny Brdy oraz licznych jezior,
jednak jego oddziatywanie ma charakter krotkotrwaty i lokalny.

Podajac za Roczng ocenq jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2024,
na obszarze catego wojewddztwa dotrzymane zostaty poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego
PM10 i PM2,5, natomiast poziom docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10
zostat przekroczony w trzech strefach: aglomeracja bydgoska, miasto Wtoctawek i strefa kujawsko-
pomorska, do ktérej zalicza sie obszar gminy. W zwiazku z powyzszym strefa kujawsko-pomorska,
atym samym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi.
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Zaklasyfikowanie do strefy C skutkuje koniecznoscig sporzadzenia lub aktualizacji programu
ochrony powietrza (POP). Uchwata nr LIX/804/23 z dnia 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego zatwierdzit aktualizacje programu ochrony powietrza dla strefy kujawsko-
pomorskiej w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2.5 oraz benzo(a)pirenu. Dokument ten okresla
kierunki dziatan naprawczych zmierzajagcych do przywrécenia standardéw jakosci powietrza,
harmonogram rzeczowo-finansowy oraz wykaz jednostek odpowiedzialnych za realizacje zadan.

Podsumowujac, jako$¢ powietrza na terenie gminy Lubiewo ksztattowana jest przede wszystkim
przez emisje niskg z indywidualnych Zrodet ciepta. Niski stopien uprzemystowienia, brak duzych
zaktadéw emitujgcych zanieczyszczenia oraz znaczna lesisto$¢ obszaru sprzyjajg utrzymaniu
stosunkowo dobrego stanu powietrza. Jednoczesnie konieczne jest dalsze ograniczanie emisji
z sektora komunalno-bytowego, szczegdlnie w wiekszych miejscowosciach, w celu poprawy jakosci
powietrza w okresie grzewczym.

4.9.2 Degradacja gleb i powierzchni ziemi

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszelkie negatywne zmiany w Srodowisku glebowym, prowadzace
do obnizenia jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a w konsekwencji do zmniejszenia
zyznosci oraz produktywnosci gleb. Procesy degradacyjne mogg mieé¢ charakter zaréwno
antropogeniczny, jak i naturalny. Na obszarze gminy degradacja powierzchni ziemi zwigzana
jest z dziatalnoscig rolnicza, lokalizacjg nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej i drogowej,
a takze wydobyciem surowcow (w mniejszym stopniu).

Na terenach rolnych, zlokalizowanych gtéwnie w centralnej i wschodniej czesci gminy, procesy
degradacyjne moga wigzaé sie z erozjg wodng i wietrzng gleb lekkich, zwtaszcza na gruntach
piaszczystych i falistych wysoczyzn morenowych. Intensywne zabiegi agrotechniczne, niewtasciwe
nawozenie oraz brak okrywy roslinnej w okresach bezwegetacyjnych mogg prowadzi¢
do wyptukiwania sktadnikow pokarmowych oraz zanieczyszczen do wéd powierzchniowych
i podziemnych. Wrazliwos$¢ gleb na degradacije jest zréznicowana - wieksza podatnoscig na procesy
erozyjne i przesuszanie cechuja sie gleby lekkie i bielicowe, natomiast gleby ptowe i brunatne
wystepujace na wyspach wysoczyznowych odznaczajg sie wiekszg odpornoscia i wyzsza
przydatnoscia rolnicza.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zwigzane z urbanizacjg majg charakter rozproszony i koncentrujg
sie gtéwnie w miejscowosciach Lubiewo, Bystaw, Klonowo i Wetpin oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 240 i drég powiatowych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej prowadzi
dolokalnego uszczelniania powierzchni, niwelacji terenu oraz zmian stosunkéw wodnych.
Oddziatywania te nie majg znaczenia w skali catej gminy, jednak w miejscach koncentracji zabudowy
moga wptywac na ograniczenie infiltracji wod opadowych i zwiekszenie odptywu powierzchniowego.

Istotnym czynnikiem przeksztatcen powierzchni ziemi sg takze funkcje turystyczne i rekreacyjne,
zwigzane z obecnoscig jezior rynnowych, doliny Brdy i Zalewu Koronowskiego. Rozwdéj
infrastruktury rekreacyjnej, w tym zabudowy letniskowej, osrodkéow wypoczynkowych, pol
namiotowych oraz urzadzen towarzyszacych rekreacji wodnej, koncentruje sie przede wszystkim
w strefach przyjeziornych, prowadzac lokalnie dozwiekszonej presji napowierzchnie ziemi.
Przejawia sie ona m.in. w przeksztatcaniu naturalnych form terenu, punktowym uszczelnianiu
gruntow oraz intensyfikacji uzytkowania terenéwwrazliwych przyrodniczo. Zjawiska te, choc¢ istotne
sezonowo, maja charakter miejscowy i wymagajg uwzgledniania zasad ochrony gleb, krajobrazu
orazracjonalnej lokalizacji i skali zagospodarowania rekreacyjnego, w szczegdlnosci na obszarach
sasiadujacych z jeziorami i ciekami.

Na obszarze gminy nie wystepuja udokumentowane osuwiska ani tereny o wysokim ryzyku ruchéw
masowych ziemi. Lokalnie, w obrebie doliny Brdy i stromszych krawedzi rynien jeziornych, wystepuja
obszary o wiekszych spadkach terenu, gdzie mozliwe sg procesy erozyjne i denudacyjne, jednak maja
one ograniczony zasieg. Wspétczesne przeksztatcenia powierzchni ziemi majg zatem gtéwnie
charakter lokalny, zwigzany z uzytkowaniem rolniczym oraz rozwojem zabudowy i infrastruktury.
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4.9.3 Jakos¢ wod

Stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych zalezy od wielu czynnikéw, wynikajacych
przede wszystkim z dziatalnosci cztowieka, ale rowniez czynnikow naturalnych. Wsréd czynnikéw
naturalnych wptywajacych na jakos¢ wéd nalezy wskazaé m.in. budowe geologiczna (budowa zlewni,
rodzaj skat), warunki hydrogeologiczne (uktad warstw przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych),
klimat (wielko$¢ opadow, wilgotnosc), rzezba terenu.

Wsrdd najwazniejszych czynnikdw antropogenicznych, wptywajacych na ksztattowanie jakosci wad,
nalezy wskaza¢ przede wszystkim sptyw zanieczyszczenn z obszaréw uzytkowanych rolniczo
orazzrzuty Sciekdw z sektora komunalnego, powodujacych nadmierng eutrofizacje. Wptyw
tych czynnikbw moze by¢ rézny w zaleznosci od lokalnych warunkéw. Dlatego istotne
jest, aby podejmowac dziatania ochronne majace na celu poprawe jakosci wéd, na ktére sktadaja
sie uporzadkowanie gospodarki wodno-$Sciekowej czy tez prowadzenie statego monitoringu stanu
i jakosci zasobéw wodnych.

Stan wdéd podziemnych, szczegélnie wdd gruntowych, zalezny jest od budowy geologicznej
i obecnosci warstw izolacyjnych. Na terenie gminy wody podziemne narazone sg na zanieczyszczenia
antropogeniczne, lecz w réznym stopniu. Na terenach wysoczyznowych obecnos¢ glin w nadktadzie
stanowi zabezpieczenie dla pierwszego poziomu wéd podziemnych, jednak na terenach sandrowych
wody podziemne sa podatne na zanieczyszczenie. Oznacza to, ze w fatwy sposdb moze dojsc
do zanieczyszczenia zwierciadta wod podziemnych.

W celu przeanalizowania jakos$ci wéd podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wod
podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 36
oraz JCWPd nr 37 zawierajacych sie w granicach gminy oceniono na dobry. Celem $rodowiskowym
dla JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego. JCWPd nie s3 zagrozone
ryzykiem nieosiggniecia ww. celéw.

Monitoring woéd powierzchniowych prowadzony jest w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska poprzez ocene jednolitych czesci wéd
(JCWP). Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, na obszarze gminy
zidentyfikowano 13 jednolitych czesci wéd powierzchniowych, obejmujacych 7 JCWP rzecznych,
5 JCWP jeziornych oraz 1 JCWP zbiornikowa.przejsciowa. Analiza ich stanu wskazuje na przewage
niekorzystnych ocen ekologicznych, przy jednoczesnym dazeniu do osiggniecia dobrego stanu
w ramach obowigzujacych celéw Srodowiskowych.

W odniesieniu do JCWP rzecznych, jedynie JCWP RW200011292799 - ,Brda od zb. Mylof
do zb. Koronowo” zostata oceniona jako pozostajaca w dobrym stanie. Pozostate JCWP rzeczne,
charakteryzujg sie ztym stanem lub brakiem petnych danych monitoringowych. Pomimo
zréZnicowanego poziomu rozpoznania stanu, wszystkie JCWP rzeczne zostaty zakwalifikowane
jako zagrozone nieosiaggnieciem celéw srodowiskowych. Dla wszystkich JCWP rzecznych przyjeto
jako cel sSrodowiskowy osiagniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego, przy czym w czesci
przypadkéw dopuszczono =ztagodzone wskazniki jakosci, odnoszace sie do substancji
priorytetowych, w tym benzo(a)pirenu lub zwigzkéw tributylocyny.

Sytuacja jednolitych czesci wod jeziornych na obszarze gminy Lubiewo jest zréznicowana,
jednak wiekszos¢ zbiornikéw wykazuje ryzyko nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Jeziora
Gwiazda i Bystawskie nie majg petnej oceny stanu ekologicznego, lecz zostaty uznane za zagrozone,
podobnie jak jezioro Zaleskie, ktore charakteryzuje sie ztym stanem waod. Dla wszystkich tych JCWP
celem Srodowiskowym pozostaje osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego,
z dopuszczeniem odstepstw dla wybranych wskaznikdw jako$ci. Korzystniej przedstawia sie sytuacja
jeziora Swiekatowskiego oraz jeziora Suskiego Wielkiego, ktére nie zostaty uznane za zagrozone
nieosiaggnieciem celéw srodowiskowych. Mimo to wiekszo$¢ jezior w granicach gminy wymaga
dziatan ograniczajacych presje ze strony zlewni rolniczych i rekreacyjnych, tak aby w perspektywie
planistycznej mozliwe byto osiggniecie dobrego stanu wéd.
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Zbiornik Koronowski (JCWP RW200022292931) zostat zaklasyfikowany jako jednolita cze$¢ wod
o ztym stanie. Celem $rodowiskowym dla tej JCWP jest osiaggniecie co najmniej umiarkowanego
potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego, przy dopuszczeniu odstepstw
dlawybranych wskaznikow, w tym zwigzkéw tributylocyny. Jednoczesdnie zbiornik uznano
za zagrozony nieosiggnieciem celéw srodowiskowych, co wynika z presji zlewniowej, w tym doptywu
zanieczyszczen obszarowych oraz oddziatywania funkcji rekreacyjnychi gospodarki wodnej. Z uwagi
na znaczenie retencyjne, energetyczne i przyrodnicze zbiornika, dziatania planistyczne w gminie
powinny uwzgledniac¢ konieczno$¢ ograniczania presji na jego zlewnie oraz poprawy jakosci wod
powierzchniowych.

4.9.4 Hatas

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi
choroby uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na podstawie ustawy Prawo ochrony
srodowiska, terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej sg tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, tereny szpitali i doméw pomocy spotecznej, szkét, a takze tereny
uzdrowisk i rekreacyjno-wypoczynkowe.

Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajéw
zrodet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyréznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania
i petnione funkcje.

Na terenie gminy problem hatasu komunikacyjnego ma ograniczony i lokalny charakter, co wynika
z braku droég krajowych oraz autostrad przebiegajgcych przez obszar gminy, a takze z relatywnie
niskiego poziomu uprzemystowienia i rozproszonej struktury osadniczej. Podstawowym Zrédtem
hatasu jest ruch drogowy, koncentrujacy sie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 240 relacji Chojnice -
Tuchola - Swiecie oraz sieci drég powiatowych i gminnych taczacych miejscowosci gminy.
Najwieksze natezenie hatasu komunikacyjnego wystepuje w centrach Lubiewa i Bystawia
oraz w bezposrednim sgsiedztwie skrzyzowan i odcinkéw drég o wiekszym natezeniu ruchu.
Woraz z oddalaniem sie od gtéwnych tras oddziatywanie akustyczne wyraZnie maleje, a znaczny
udziat terendéw lesnych sprzyja ttumieniu hatasu i poprawie warunkéw akustycznych.

Lokalnie na klimat akustyczny wptywa réwniez ruch turystyczny, nasilajacy sie w sezonie letnim
w rejonach jezior, dolinie Brdy i w sasiedztwie Zalewu Koronowskiego. Oddziatywanie to ma jednak
charakter okresowy i ogranicza sie do gtéwnych tras dojazdowych oraz terenéw rekreacyjnych.

Hatas przemystowy ma znaczenie marginalne i zwigzany jest z funkcjonowaniem niewielkich
zaktadow ustugowych, rolniczych i przetwérczych. Na terenie gminy nie wystepujg duze zaktady
przemystowe generujace ponadlokalne ucigzliwosci akustyczne.

Na terenie gminy nie ustanowiono obszaréw cichych.

4.9.5 Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

W srodowisku przyrodniczym istniejg pola elektromagnetyczne naturalne, ktérych wystepowanie
nie jest zwigzane z dziatalnoscia cztowieka oraz pola bedace efektem tej dziatalnosci (sztuczne,
antropogeniczne). Na obszarze gminy jako gtoéwne Zrédta promieniowania niejonizujacego nalezy
wskazaé: napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia i zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne, a takze stacje bazowe telefonii komorkowej i radiolinia.

Monitoring podl elektromagnetycznych w S$rodowisku prowadzony jest w sposob ciggty
przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Na obszarze
gminy w ostatnich latach nie wykonano tego typu pomiaréw. Poprzez analogie do innych podobnych
zagospodarowaniem obszardw mozna zatozy¢, ze nie notuje sie przekroczen norm w zakresie
promieniowanie elektromagnetycznego, poniewaz poza wymienionymi powyzej nie znajduja
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sie tam wieksze Zrodta emisji pol elektromagnetycznych, a funkcjonujace urzadzenia sg typowe
dla powszechnie stosowanych w Polsce.

4.9.6 Zagrozenie ryzykiem wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Biezace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéw pod wzgledem ryzyka wystapienia awarii okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych
sie w zaktfadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o =zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie gminy Lubiewo nie wystepuja zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR).

4.10. Walory kultury materialnej

Zasoby dziedzictwa kulturowego gminy Lubiewo obejmuijg liczne obiekty sakralne, zespoty dworsko-
parkowe, zabudowe wiejskg oraz stanowiska archeologiczne, ktére wspoéttworza krajobraz
kulturowy potudniowej czesci Borow Tucholskich. Ochrona zabytkéw realizowana jest na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze poprzez prowadzenie gminnej ewidencji
zabytkow oraz realizacje gminnego programu opieki nad zabytkami.

Do najwazniejszych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie gminy nalezg przede
wszystkim zespoty sakralne i klasztorne:

- kosciot parafialny pw. Przemienienia Panskiego w Bystawiu wraz z cmentarzem
przykoscielnym i ogrodzeniem, a takze cmentarz rzymskokatolicki z kaplicg grobows;

- zespot klasztorny benedyktynek w Bystawku z kosciotem pw. sw. Wawrzyrnca, domem
kapelana oraz ogrodzeniem;

- kosciot parafialny pw. $w. Mikotaja w Lubiewie.

Obiekty te stanowia najcenniejsze elementy materialnego dziedzictwa gminy i petnia istotna role
w strukturze przestrzennej oraz tozsamosci lokalne;j.

Istotnym elementem dziedzictwa kulturowego sa réwniez zespoty dworsko-parkowe z XIXw.
w Teologu i Wetpinie, a takze liczne obiekty architektury wiejskiej i gospodarczej, m.in. dawne szkoty,
mtyny, budynki kolejowe oraz historyczna zabudowa mieszkaniowa. Zabytki te, cho¢ nie sg wpisane
dorejestru, ujete s w gminnej ewidencji zabytkéw i stanowig wazny komponent krajobrazu gminy.

Zasoéb archeologiczny gminy jest zréznicowany i bogaty, a zidentyfikowane stanowiska
archeologiczne dokumentujg osadnictwo od epoki pradziejowej po okres nowozytny. Na obszarze
gminy zewidencjonowano blisko 300 stanowisk archeologicznych, przy czym nie jest to zbior
zamkniety. Ze wzgledu na charakter $rodowiska przyrodniczego oraz stopien dotychczasowego
rozpoznania mozliwe jest odkrycie kolejnych stanowisk w trakcie prowadzonych prac ziemnych
i inwestycyjnych.

4.11. Walory krajobrazowe

O specyfice krajobrazu gminy Lubiewo decyduje potozenie na pograniczu potudniowej czesci Borow
Tucholskich, doliny Brdy oraz wysoczyzny morenowej Wysoczyzny Swieckiej. Krajobraz
ma charakter mozaikowy i cechuje sie duza naturalnoscig, wynikajacg z wysokiego udziatu
komplekséw lesnych, licznych jezior rynnowych, dolin ciekdw oraz stosunkowo niewielkiej skali
przeksztatcen antropogenicznych. W zachodniej czesci gminy dominuja krajobrazy dolinne zwigzane
z doling Brdy i Zalewem Koronowskim, natomiast w czesci centralnej i wschodniej przewaza
krajobraz wysoczyznowy z wyspami terendw rolnych i zabudowy $rédlesne;j.

Rozlegte kompleksy lesne, liczne jeziora oraz powigzane z nimi cieki tworza krajobraz o duzej
atrakcyjnosci przyrodniczej i rekreacyjnej, stanowiagcy jeden z najwazniejszych zasobdéw
srodowiskowych gminy. Szczegdlne walory krajobrazowe koncentruja sie w dolinie Brdy i w strefie
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Zalewu Koronowskiego, a takze w pasie jezior rynnowych pomiedzy Bystawiem a Zamrzenica.
Obszary te sprzyjajg rozwojowi funkcji turystycznych i rekreacyjnych, w tym turystyki wodnej,
pieszej i rowerowej, przy jednoczesnej koniecznosci zachowania réwnowagi pomiedzy
zagospodarowaniem a ochrong waloréw przyrodniczych.

Tereny zabudowane cechuje dominacja zabudowy niskiej, mieszkaniowej, zagrodowej
orazrekreacyjno-letniskowej. Cze$¢ miejscowosci zachowata historyczne uktady ruralistyczne
oraz obiekty zabytkowe, ktére wzmacniajg tozsamo$¢ krajobrazu kulturowego gminy. Tereny
rolnicze, wystepujace gtéwnie na wysoczyznie morenowej, majg charakter mozaikowy i urozmaicony
siecig zadrzewien, oczek wodnych i miedz, co podnosi ich wartos$¢ krajobrazows i ekologiczna.

Dotychczasowy rozwéj zagospodarowania przestrzennego nie doprowadzit do istotnej degradacji
krajobrazu gminy. Na terenie gminy wystepuje niewiele obiektéw mogacych powodowac dysonans
krajobrazowy. Lokalnie negatywny wptyw na odbiér krajobrazu moga wywieraé¢ elementy
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci napowietrzne linie elektroenergetyczne oraz obszary
o wymieszaniu funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych. Oddziatywania te maja jednak
charakter punktowy i ograniczony przestrzennie, nie naruszajgc spdjnosci krajobrazu gminy
jako catosci.

Najcenniejsze obszary krajobrazowe objete sg formami ochrony przyrody, w tym Tucholskim
Parkiem Krajobrazowym wraz z otuling, Obszarem Natura 2000 Bory Tucholskie oraz obszarami
chronionego krajobrazu. Krajobraz gminy Lubiewo podstawe rozwoju funkcji rekreacyjnych
i turystycznych, co wymaga zachowania jego réznorodnosci i wysokie] jakosci.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W zakresie podstawowych probleméw srodowiskowych gminy nalezy wymienic:
1. Zanieczyszczenie powietrza:

- emisja niska, zwigzana z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw paliwami statymi
(wegiel, drewno), szczegdlnie w okresie grzewczym i na terenach wiejskich
oraz obrzezach miasta, gdzie dominuje tradycyjne ogrzewanie;

- emisjaliniowa, zwiazana z ruchem drogowym wzdtuz drogi wojewédzkiej nr 240 oraz
sieci drég powiatowych;

- lokalne emisje z niewielkich zaktadéw ustugowych i produkcyjnych, oddziatujace
gtéwnie w ich bezposrednim sasiedztwie.

2. Hatas:
- komunikacyjny, zwigzany z ruchem na drodze wojewddzkiej i drogach powiatowych;
- lokalne uciazliwosci w poblizu zaktadoéw ustugowych, produkcyjnych;

- sezonowe wzmozenie ucigzliwosci akustycznych w rejonach rekreacyjnych,
zwtaszcza w sasiedztwie jezior i laséw.

3. Zagrozenia dla zasobéw wéd:

- potencjalne ryzyko sptywu zanieczyszczen pochodzenia rolniczego dowédd
powierzchniowych, co moze wptywac na stan ekologiczny jednolitych czesci wéd;

- ryzyko powodziowe w dolinie Brdy;

- lokalna presja turystyczna w strefach przyjeziornych i nadrzecznych, powodujaca
okresowe pogorszenie jakosci wod w sezonie letnim.

4. Degradacjagleb i powierzchni ziemi problem przeksztatcen rzezby terenu:
- procesy uszczelniania powierzchni w wyniku urbanizacji i rozwoju infrastruktury;

- mozliwos$¢ lokalnych zanieczyszczen gleb w rejonach zaktadéw produkcyjnych,
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sktadéw i magazynow;
presja urbanizacyjna na grunty rolnicze wysokiej klasy bonitacyjnej;

eksploatacja zt6z prowadzaca do trwatych przeksztatcen powierzchni ziemi
i zniszczenia naturalnego profilu glebowego.

5. Zagrozeniadla bioréznorodnosci:

utrata i fragmentacja siedlisk przyrodniczych w wyniku zabudowy terenéw
otwartych, osuszania obszarow podmoktych oraz likwidacji zadrzewien
srédpolnych;

rozpraszanie zabudowy mieszkaniowe] i letniskowej, przerywajgce ciagtosc¢
korytarzy ekologicznych i utrudniajgce migracje gatunkéw;

upraszczanie sktadu gatunkowego zieleni, obnizajgce odporno$é¢ ekosystemow
lesnych i rolnych na zmiany klimatu.

6. Przeksztatcenia sSrodowiska zwigzane z zainwestowaniem:

rozpraszanie zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wobec
nieuregulowanej gospodarki wodno-sciekowej;

nasilenie ruchu turystycznego, zwtaszcza sezonowego w rejonie Zbiornika
Koronowskiego;

ryzyko niekontrolowanego zagospodarowania terendéw przylegajacych do dolin
ciekéw, jezior, co moze prowadzi¢ do utraty waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych.

7. Zmiany klimatu:

wzrost czestotliwosci zjawisk ekstremalnych, takich jak intensywne opady, burze
i fale upatéw, powodujacych lokalne podtopienia i szkody w infrastrukturze;
dtugotrwate okresy suszy wptywajace na poziom waod gruntowych, kondycje lasow,
torfowisk i terenéw rolnych;

ograniczona zdolnos$¢ retencji powierzchniowej w obszarach intensywnej zabudowy,
zwiazana z wysokim stopniem uszczelnienia gruntu;

wzrost zapotrzebowania na zielen urzadzong i btekitno-zielong infrastrukture
jako elementéw tagodzacych skutki zmian klimatu.

Ograniczenie zagrozen srodowiskowych na terenie gminy powinno byc¢ realizowane w sposéb
zréwnowazony i uwzgledniajacy zaréwno specyfike przyrodnicza Boréw Tucholskich, jak i potrzeby
mieszkancéw oraz ruch turystyczny. Dziatania te powinny zmierzac do poprawy jakosci sSrodowiska,
ochrony zasobéw naturalnych i podnoszenia komfortu zycia, przy jednoczesnym zachowaniu
cennych waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych.

W szczegdlnosci nalezy dazycé do:

modernizacji indywidualnych Zrédet ciepta poprzez wspieranie wymiany
przestarzatych piecéw i kottéw na nowoczesne, niskoemisyjne urzadzenia grzewcze;

rozwoju transportu przyjaznego sSrodowisku poprzez poprawe dostepnosci i jakosci
publicznego transportu zbiorowego. Istotny jest takze dalszy rozwdj infrastruktury
rowerowej i pieszej, zwtaszcza w obszarach o wysokim natezeniu ruchu
turystycznego oraz wsparcie dla elektromobilnosci (np. tworzenie punktéw
tadowania, elektryczna flota komunalna);

zwiekszenia ochrony zasobéw wodnych poprzez rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej, likwidacje zbiornikéw bezodptywowych oraz ograniczanie nielegalnych
zrzutéw sciekow, szczegdlnie w rejonach intensywnie uzytkowanych turystycznie
i w poblizu wéd powierzchniowych;



Prognoza oddziatywania na srodowisko do POG gminy Lubiewo - GEOECOM 36

- zabezpieczenia cennych siedlisk przyrodniczych takich jak dolina Brdy, rozlegte
kompleksy lesne, torfowiska oraz $rédpolne zadrzewienia, poprzez odpowiednie
zapisy planistyczne, unikanie zabudowy w ich sasiedztwie oraz prowadzenie dziatan
edukacyjnych skierowanych do mieszkancéw, inwestorow i turystéw;

- ograniczania rozpraszania zabudowy poprzez promowanie zwartej struktury
osadniczej, lokalizowanej w granicach istniejagcych miejscowos$ci oraz wyposazone;j
w odpowiednig infrastrukture techniczna;

- ochrony gleb rolnych przed erozja i zanieczyszczeniem poprzez promowanie zasad
dobrej praktyki rolniczej, zrbwnowazone nawozenie, stosowanie paséw zieleni
ochronnej oraz ograniczanie zabudowy na gruntach wysokiej bonitacji;

- rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

- rozwoju edukacji ekologicznej i klimatycznej poprzez organizacje programéow
edukacyjnych i kampanii informacyjnych skierowanych do mieszkancéw, rolnikow,
przedsiebiorcow i turystéw, promujacych zréwnowazony rozwdj, ochrone
srodowiska i krajobrazu gminy.

Problemy srodowiskowe obszaru gminy sg stosunkowo dobrze rozpoznane, a ich identyfikacja
nie powoduje wiekszych trudnosci. Czes¢ z nich doczekata sie, zgodnie z obowigzujagcym prawem,
odpowiednich srodkéw zaradczych. Ograniczenie zagrozen srodowiska na obszarze gminy polegac
bedzie na wprowadzaniu wtasciwych ustalen szczegétowych w tresci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz na doktadnym ich egzekwowaniu. Jak wykazano powyzej,
czes$¢ zagrozen wynika z dokonanych juz przeksztatcen.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku uchwalenia planu ogdélnego, gmina Lubiewo utracitaby mozliwos$¢ prowadzenia
skutecznej i zintegrowanej polityki przestrzennej zgodnej z aktualnymi przepisami prawa. Zgodnie
z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 roku, plan ogdélny
jest nowym narzedziem planistycznym, ktére okresla ramy przestrzennego rozwoju gminy
oraz warunki lokalizacji inwestycji. Dokument ten, cho¢ nie zastepuje wprost studium, to staje
sie dokumentem obligatoryjnym, warunkujagcym mozliwos$é sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Brak planu ogélnego oznaczatby:

- niemoznos$¢ uchwalania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co uniemozliwitoby realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnych z potrzebami
mieszkancéw oraz sSrodowiska,

- niemozno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji,
poniewaz zgodnie z nowymi przepisami decyzje WZ moga by¢ wydawane wytacznie
w wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére moze wskazac wytacznie
plan ogdlny.

W wymiarze srodowiskowym brak planu ogélnego mdégtby skutkowac:

- nasileniem presji inwestycyjnej na obszary o wysokich walorach przyrodniczych,
w szczegolnosci doline rzeki Brdy i strefe Zalewu Koronowskiego, system jezior rynnowych
(m.in. Bystawskie, Minikowskie, Suskie Wielkie i Mate), torfowiska oraz zwarte kompleksy
lesne potudniowej czesci Boréw Tucholskich;

- ograniczeniem mozliwosci skutecznej ochrony ciggtosci ekologicznej, w szczegdlnosci
poprzez brak wyznaczonych stref otwartych oraz terendéw zieleni i rekreacji, petnigcych
funkcje buforéow pomiedzy zabudowa a obszarami przyrodniczo wrazliwymi;
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- pogtebianiem chaosu przestrzennego, prowadzacego do rozpraszania zabudowy,
przeksztatcania krajobrazu terenéw wiejskich oraz zwiekszania powierzchni uszczelnionych;

- utrata mozliwosci sSwiadomego ksztattowania krajobrazu gminy, w tym ochrony ekspozyciji
krajobrazowych doliny Brdy, jezior rynnowychiterenéw lesnych, stanowigcych podstawowy
walor przestrzenny i turystyczny obszaru;

- zwiekszonym ryzykiem kolizji inwestycji z obszarami objetymi formami ochrony przyrody,
wynikajacym z braku jednoznacznych zasad lokalizacji nowej zabudowy;

- utrudnieniami w adaptacji do zmian klimatu, w szczegélnosci w zakresie rozwoju btekitno-
zielonej infrastruktury, ochrony korytarzy przewietrzania oraz zwiekszania retencji waéd
opadowych;

- pogorszeniem jakosci Srodowiska na terenach zabudowanych, wynikajagcym z ograniczania
powierzchni biologicznie czynnych, wzrostu presji na wody powierzchniowe i podziemne
oraz lokalnego przegrzewania przestrzeni w wyniku niekontrolowanej intensyfikacji
zabudowy;

- ostabieniem odpornosci lokalnych ekosysteméw lesnych, wodnych i rolnych na susze
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe, co mogtoby negatywnie wptywac na stan Srodowiska;

- wzrostem konfliktéw przestrzennych pomiedzy funkcja mieszkaniowg, turystyczno-
rekreacyjng, rolniczg i lesng, szczegdlnie w strefach przyjeziornych i w dolinie Brdy,
wynikajacym z braku jednoznacznych zasad zagospodarowania przestrzennego.

W dtuzszej perspektywie brak uchwalenia planu ogélnego prowadzitby do ostabienia zdolnosci
gminy do realizacji celéw strategicznych wynikajacych z dokumentéw wyzszego rzedu, w tym planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, polityki ekologicznej panstwa oraz strategii
rozwoju. Skutkowatoby to wzrostem presji na $rodowisko oraz ograniczeniem mozliwosci
prowadzenia dtugofalowej, zréwnowazonej polityki rozwoju gminy.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAEYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Lubiewo jest wyznaczenie ram dla dalszego,
zréwnowazonego rozwoju. Zidentyfikowane potencjalne oddziatywania na $rodowisko zwigzane
sg przede wszystkim z przeksztatceniem terenéw niezainwestowanych gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowag i gospodarczg orazrealizacja nowej lub rozbudowa istniejacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

Oddziatywanie na jakos¢ powietrzai klimat

Plan ogdlny jako dokument ksztattujacy polityke przestrzenng catego obszaru gminy, bedzie miat
istotny wptyw na warunki srodowiskowe, w tym jakos$¢ powietrza oraz lokalny klimat. Realizacja
ustalen planu, zaréwno poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jak i decyzje
owarunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ), moze czasowo generowac
niewielkie, lokalne emisje zwigzane z transportem materiatéw i pracag sprzetu budowlanego.
Oddziatywania te beda miaty charakter krotkotrwaty, ograniczony przestrzennie i nieistotny w skali
catej gminy, a ich wptyw moze by¢ skutecznie minimalizowany poprzez wtasciwg organizacje robét
budowlanych oraz stosowanie nowoczesnych, niskoemisyjnych technologii.

Plan ogdlny zapewnia ochrone rozlegtych obszaréw terendw zielonych i biologicznie czynnych,

w szczegdblnosci poprzez wyznaczenie strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN). Strefa
otwarta obejmuje rozlegte kompleksy lesne, tereny rolnicze, doliny ciekéw, jeziora, torfowiska
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orazinne obszary o wysokiej powierzchni biologicznie czynnej. Obszary te petnig kluczowa role
w ksztattowaniu lokalnego klimatu gminy Lubiewo, zapewniajac przewietrzanie, filtracje powietrza,
retencje wod opadowych oraz tagodzenie ekstremow termicznych. Strefa zieleni i rekreacji (SN),
obejmujagca m.in. tereny nadrzeczne, przyjeziorne oraz obszary rekreacyjne zwigzane z funkcja
turystyczng gminy, uzupetnia system przyrodniczy gminy, poprawia mikroklimat terenow
sgsiadujgcych z zabudowg oraz ogranicza zjawisko przegrzewania sie powierzchni w okresach
letnich.

Plan ogoélny porzadkuje strukture zabudowy mieszkaniowej w strefach SW i SJ, koncentrujac rozwdéj
przede wszystkim w obrebie Lubiew i Bystawia oraz Bystawku, Cierplewie, Klonowie, Lubiewicach,
Lubiewie, Minikowie, Ptazowie, Suchej, Trutnowie i Wetpinie. Ograniczanie rozpraszania zabudowy
poza istniejgce uktady osadnicze sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, skracaniu codziennych dojazdéw oraz ograniczaniu emisji komunikacyjnych,
co ma istotne znaczenie dla utrzymania dobrej jakosci powietrza w skali lokalnej.

Strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU) wyznaczono z uwzglednieniem istniejgcych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, struktury sieci osadniczej oraz lokalnego potencjatu
rozwojowego zwigzanego z funkcjami ustugowymi, turystycznymi i drobng dziatalnoscia
gospodarcza. Ich lokalizacje przewidziano przede wszystkim na terenach juz przeksztatconych,
w obrebie Lubiewa, Bystawia oraz innych wiekszych miejscowosci gminnych, a takze w powigzaniu
zdroga wojewddzka nr 240 i uktadem drég gminnych oraz powiatowych. Takie rozmieszczenie
umozliwia rozwdj dziatalnosci ustugowej, magazynowe;j i nieucigzliwej produkcji bez zwiekszania
presji inwestycyjnej na obszary o wysokich walorach przyrodniczych, w tym doline Brdy i zwarte
kompleksy lesne oraz na grunty rolne o wyzszej przydatnosci produkcyjnej. Realizacja inwestycji
w tych strefach powinna nastepowac w oparciu o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem stosowania technologii niskoemisyjnych, ograniczania
nadmiernego uszczelniania powierzchni oraz wprowadzania paséw zieleni izolacyjnej.
Takierozwigzania sprzyjajg koncentracji funkcji gospodarczych, ustugowych w obszarach
do tego predysponowanych, ograniczajg rozpraszanie zabudowy i emisji oraz pozwalajg zachowac
réwnowage miedzy rozwojem gospodarczym gminy a ochrong jej zasobdéw sSrodowiskowych
i krajobrazowych.

Obszary wydobycia surowcow, zlokalizowane w strefie gérnictwa (SG), moga powodowac okresowe
ucigzliwosci, takie jak emisje pytowe, hatas, wibracje i zwiekszony ruch transportowy
czy tez ryzykiem incydentalnego zanieczyszczenia gruntu lub wéd w przypadku awarii instalacji.
Przy stosowaniu obowigzujacych standardéw ochrony srodowiska i $rodkéw minimalizujacych
oddziatywania m.in. zraszania, wtasciwej organizacji ruchu, zabezpieczen technicznych i zieleni
izolacyjnej, wptyw tych dziatan pozostaje lokalny i nieistotny w skali catej gminy.

Plan ogdlny dopuszcza mozliwos¢ lokalizowania instalacji odnawialnych zrédet energii - elektrowni
stonecznych w wybranych strefach otwartych. Szczegbétowe rozstrzygniecia dotyczace
dopuszczalnosci, rozmieszczenia oraz parametréw instalacji OZE beda podejmowane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w ramach indywidualnych
procedur inwestycyjnych, poprzedzonych ocenami oddziatywania na srodowisko. Na etapie planu
ogoblnego nie przesadza sie o rzeczywistej lokalizacji ani skali potencjalnych inwestycji OZE. Rozwdj
odnawialnych Zrédet energii moze przyczynia¢ sie do ograniczenia emisji zanieczyszczenh
oraz poprawy bilansu energetycznego gminy, jednak w warunkach gminy powinien by¢ realizowany
W sposob selektywny, z poszanowaniem wysokich wartosci przyrodniczych.

Realizacja ustalen planu ogdlnego nie powinna prowadzi¢ do trwatego pogorszenia jakosci powietrza
ani lokalnych warunkéw klimatycznych. Poprzez koncentracje zabudowy w istniejacych
miejscowosciach, ochrone doliny Brdy, terenéw lesnych i podmoktych oraz wspieranie rozwigzan
niskoemisyjnych, dokument sprzyja utrzymaniu korzystnych warunkéw aerosanitarnych, stabilizacji
mikroklimatu oraz zwiekszaniu odpornosci gminy na skutki zmian klimatu w dtugiej perspektywie.
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Wytwarzanie odpadéw

Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy Lubiewo, obejmujacych porzadkowanie i uzupetnianie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz rozwaéj funkcji ustugowych i gospodarczych, bedzie wigzata
sie ze stopniowym wzrostem ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych. Wzrost ten dotyczyc
bedzie gtéwnie gospodarstw domowych oraz podmiotéw funkcjonujacych w strefach ustugowych
(SU) i gospodarczych (SP), a takze dziatalnosci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego.

Specyfika gminy Lubiewo, wynikajaca z duzej lesistosci oraz obecnosci licznych jezior, doliny Brdy
i Zalewu Koronowskiego, powoduje sezonowy wzrost iloSci wytwarzanych odpaddw, szczegdlnie
w rejonach przyjeziornych i rekreacyjnych oraz w miejscowosciach petnigcych funkcje zaplecza
turystycznego. Najwieksze natezenie tego zjawiska wystepuje w okresie letnim, kiedy wzrasta liczba
uzytkownikéw terendéw wypoczynkowych, gospodarstw agroturystycznych i infrastruktury
turystyczne;.

Na etapie realizacji nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacej zabudowy okresowo
wystepowac bedy odpady budowlane i rozbidérkowe, takie jak gruz, elementy konstrukcyjne,
opakowania po materiatach budowlanych, pozostatosci instalacyjne oraz materiaty wykonczeniowe.
Odpady te beda =zagospodarowywane zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami prawa,
poprzez selektywne zbieranie i przekazywanie do uprawnionych podmiotéw posiadajacych
stosowne decyzje administracyjne.

W fazie eksploatacji nowych i istniejgcych terenéw dominujaca kategorie stanowié¢ bedg odpady
komunalne pochodzenia bytowego. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej
oraz gospodarczej bedzie przektadat sie na stopniowy wzrost ilosci odpadéw wytwarzanych
przez mieszkancow, obiekty ustugowe, instytucje publiczne oraz podmioty prowadzace dziatalnosé
rolnicza. W strumieniu odpadéw komunalnych moga wystepowac rowniez niewielkie ilosci odpadow
niebezpiecznych, takich jak baterie, przeterminowane leki, chemikalia czy zuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny, ktére wymagajg przekazywania do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych (PSZOK) w Bystawiu. Funkcjonowanie PSZOKu w zostato zabezpieczone
poprzez ujecie go w strefie infrastrukturalnej (SI).

Plan ogélny, jako dokument o charakterze kierunkowym, nie rozstrzyga szczegétowych rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki odpadami. Jego ustalenia, poprzez koncentracje nowej
zabudowy w obrebie istniejagcych miejscowosci oraz ograniczanie rozpraszania zabudowy
naterenach lesnych i przyrodniczo cennych, sprzyjaja jednak racjonalizacji systemu odbioru
odpadéw, ograniczaniu kosztéw srodowiskowych transportu oraz poprawie efektywnosci
selektywnej zbidrki. Realizacja ustalen planu ogélnego nie powinna prowadzi¢ do istotnych
negatywnych oddziatywan w zakresie gospodarki odpadami.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 Ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 960ze zm.)

Rozwdj infrastruktury sSciekowej na terenie gminy Lubiewo musi byé¢ realizowany zgodnie
zwymogami art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne, ktére naktadajg obowigzek ochrony waéd
powierzchniowych i podziemnych oraz zakazujg dziatan prowadzacych do pogorszenia ich stanu.
Oznacza to koniecznos$¢ Scistego powigzania rozwoju zabudowy z dostepnoscig i wydolnoscia
systemoéw kanalizacji zbiorczej oraz oczyszczania Sciekow.

Na terenie gminy system kanalizacji sanitarnej obejmuje niecate 50% ludnosci gminy. Skutkuje
to powszechnym stosowaniem zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow. Zaréwno Scieki odprowadzane siecig kanalizacji sanitarnej, jak i nieczystosci ciekte
odbierane z indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, kierowane sg do oczyszczalni Sciekéw
w Bystawiu, ujetej w planie ogdlnym w strefie infrastruktury technicznej (Sl) jako kluczowy element
systemu gospodarki wodno-$ciekowej gminy.

Szczegoblnie wrazliwe na niewtasciwg gospodarke sciekowa pozostajg obszary przyjeziorne, dolina
Brdy z doptywami oraz tereny podmokte i torfowiskowe charakterystyczne dla Boréw Tucholskich.
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Na terenach tych istnieje podwyzszone ryzyko infiltracji zanieczyszczen, co w przypadku
niekontrolowanych zrzutéw mogtoby prowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych czesci wad.
Rozwéj nowych terendw mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych powinien
by¢ zatem kazdorazowo koordynowany z mozliwosciami istniejacej i planowanej infrastruktury
kanalizacyjnej, z uwzglednieniem sezonowego wzrostu obcigzenia systemu wynikajacego z funkcji
turystyczno-rekreacyjnej gminy Lubiewo.

Ustalenia planu ogolnego, polegajace na koncentracji nowej zabudowy w obrebie istniejacych
miejscowosci oraz ograniczaniu urbanizacji na terenach lesnych, przyjeziornych i podmoktych,
sprzyjaja ochronie zasobéw wodnych i zmniejszeniu presji sanitarnej na jeziora, cieki oraz wody
podziemne. Podejscie to wspiera racjonalng rozbudowe infrastruktury kanalizacyjnej, poprawia
efektywno$¢ odbioru sciekéw oraz pozostaje zgodne z zasada niepogarszania stanu wod wynikajaca
z przepiséw prawa wodnego i celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd.

Emisja hatasu

Realizacja ustalen planu ogoélnego obejmujgca rozwéj funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i gospodarczych oraz modernizacje infrastruktury technicznej, moze wptywac na klimat akustyczny
gminy. Potencjalne Zrédta hatasu zwigzane sg z pracami budowlanymi (oddziatywania krétkotrwate),
ruchem drogowym oraz aktywnoscig ustugowo-produkcyjng wstrefach gospodarczych
iustugowych, a takze ze wzmozonym ruchem turystycznym w rejonie jezior i doliny Brdy.
Oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny i okresowy i przy zachowaniu obowigzujacych
standardéw jakosci Srodowiska nie powinny prowadzi¢ do istotnego pogorszenia warunkow
akustycznych w skali catej gminy.

Plan ogdélny gminy Lubiewo nie przesadza o szczegétowych rozwigzaniach technicznych w zakresie
uktadu drogowego, jednak poprzez wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK) oraz koncentracje
rozwoju zabudowy w obrebie istniejgcych miejscowosci sprzyja ograniczaniu konfliktow pomiedzy
infrastrukturg transportows a funkcjami mieszkaniowymi. Gtéwne zrédta hatasu komunikacyjnego
zwigzane sa z ruchem wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 240 oraz drég powiatowych i gminnych,
przebiegajacych przez miejscowosci takie jak Lubiewo czy Bystaw. W centrach tych miejscowosci
moga wystepowacé okresowo podwyzszone poziomy hatasu, jednak majg one charakter lokalny
i nie stanowig trwatego przekroczenia dopuszczalnych norm.

Potencjalne Zrddta hatasu moga wystepowaé w strefach ustugowych (SU) i gospodarczych (SP),
koncentrujacych sie gtéwnie w Lubiewie i Bystawiu oraz w mniejszym stopniu w pozostatych
miejscowosciach. Hatas generowany moze by¢ przez ruch pojazddw, dziatalnosé ustugowa, niewielkg
produkcje oraz obstuge rolnictwa i gospodarki lesnej. Oddziatywania te majg charakter lokalny
i mozliwy do ograniczenia poprzez wtasciwe ksztattowanie zabudowy, wprowadzanie paséw zieleni
izolacyjnej, zachowanie odpowiednich odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej oraz stosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu.

W strefie goérniczej (SG), gdzie przewiduje sie eksploatacje surowcow, mozliwe jest okresowe
wystepowanie hatasu generowanego przez prace maszyn oraz ruch pojazdéw ciezarowych.
Oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny i czasowy, ograniczony do okreséw prowadzenia
eksploatacji, a ich skala uzalezniona jest od stosowanych technologii oraz organizacji pracy.
Lokalizacja tych funkcji poza obszarami o wysokiej wrazliwosci akustycznej sprzyja minimalizacji
ich wptywu na $rodowisko i warunki zycia mieszkancow.

Istotng role w ksztattowaniu korzystnego klimatu akustycznego petnig strefy otwarte (SO)
oraz strefy zieleni i rekreacji (SN), obejmujace rozlegte kompleksy, zielen nadjeziorna i nadrzeczna
oraz tereny rekreacyjne. Obszary te stanowig naturalne bufory akustyczne, skutecznie ttumiace
hatas i poprawiajace komfort akustyczny mieszkancow oraz uzytkownikéw terenéw rekreacyjnych.

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony S$rodowiska, kazde przedsiewziecie mogace powodowad
ponadnormatywna emisje hatasu bedzie wymagato przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, w tym szczegbétowe] analizy akustycznej. Wymogi te zostang doprecyzowane
na dalszych etapach, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w procedurach
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decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Podsumowujac, realizacja ustalen planu ogdélnego gminy Lubiewo nie powinna prowadzié
doistotnego pogorszenia warunkéw akustycznych. Klimat akustyczny gminy nalezy ocenié
jako korzystny, co wynika z braku drég krajowych i autostrad, niskiego stopnia uprzemystowienia,
struktury osadniczej oraz wysokiego udziatu terenéw lesnych petnigcych funkcje naturalnych barier
dzwiekochtonnych. Hatas ma na terenie gminy charakter lokalny, a przyjete w planie ogélnym
rozwigzania, polegajgce na koncentracji zabudowy w istniejacych miejscowosciach i ochronie
terenéw otwartych, sprzyjajg utrzymaniu korzystnego klimatu akustycznego zaréwno na obszarach
zamieszkania, jak i na terenach o wysokich walorach przyrodniczych.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Zagadnienia zwigzane z emisjg pol elektromagnetycznych (PEM) w $rodowisku reguluje ustawa z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku.
Zgodnie z tymi przepisami, wszystkie instalacje mogace emitowaé pola elektromagnetyczne
sg zobowigzane do zachowania standardéw bezpieczenstwa i nieprzekraczania okreslonych
dopuszczalnych wartosci w miejscach dostepnych dla ludnosci.

Do typowych Zrédet PEM na obszarze gminy nalezg napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia, stacje transformatorowe, stacje bazowe telefonii komdérkowej oraz urzadzenia
radioliniowe. S3 to instalacje powszechnie wystepujagce w strukturze przestrzennej gminy
i funkcjonujace zgodnie z obowigzujgcymi normami technicznymi i sSrodowiskowymi, ktérych celem
jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i Srodowiska.

W ramach ustalen planu ogélnego nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych zrédet emisji PEM. W przypadkach, gdzie takie sgsiedztwo
mogtoby wystgpié, kwestie te bedg analizowane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub w ramach procedur oceny oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z zasadg przezornosci i prewencji srodowiskowej. Oznacza to, ze kazda
potencjalnie wrazliwa funkcja (np. mieszkalnictwo, szkoty, placéwki ochrony zdrowia) bedzie
oceniana w kontekscie lokalnych uwarunkowan PEM.

Plan ogélny dopuszcza mozliwos¢ rozwoju odnawialnych Zrodet energii, w tym instalacji
fotowoltaicznych, w wybranych strefach otwartych, nie przesadzajac jednak o ich konkretnych
lokalizacjach ani parametrach technicznych. Nalezy podkresli¢, ze same moduty fotowoltaiczne
nie stanowia istotnego zrdédta pdél elektromagnetycznych, a ewentualne niskopoziomowe emisje
moga pochodzi¢ wytacznie z urzadzen towarzyszacych, takich jak falowniki czy stacje
transformatorowe. Oddziatywania te majg charakter lokalny i ograniczajg sie do terenu inwestycji,
nie stwarzajac zagrozenia dla zdrowia ludzi ani dla Srodowiska. Kazda realizacja instalacji OZE bedzie
podlegata wtasciwym procedurom planistycznym i Srodowiskowym, w ramach ktérych analizowane
beda szczegdétowe kwestie lokalizacyjne, techniczne oraz oddziatywania, w tym bezpieczenstwo
elektromagnetyczne.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Lubiewo nie powoduja zwiekszenia zagrozen zwigzanych
z oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych. Istniejagce i planowane zrédta PEM podlegajg
obowigzujagcym normom i przepisom, a ich wptyw na srodowisko i zdrowie mieszkancéw
ma charakter ograniczony i kontrolowalny.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

W projekcie planu ogdlnego gminy Lubiewo wyznaczono strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP)
przeznaczone dla funkcji ustugowych, magazynowych i produkcji. Strefy te zlokalizowano
przede wszystkim w obrebie istniejgcych miejscowosci, w szczegdlnosci Lubiewa i Bystawia,
atakze w powiazaniu z drogg wojewddzka nr 240 oraz uktadem drég powiatowych i gminnych.
Lokalizacja funkcji gospodarczych na terenach juz przeksztatconych i wyposazonych
w infrastrukture techniczng ogranicza presje inwestycyjng na obszary lesne, doline Brdy
oraz pozostatem tereny o wysokich walorach przyrodniczych.
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Plan ogdlny nie przewiduje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Naterenie gminy nie planuje sie rozwoju przemystu ciezkiego ani instalacji o znaczeniu
ponadlokalnym. Funkcjonujace obiekty o charakterze ustugowym, przetwdérczym, rolniczym dziataja
w oparciu o obowigzujgce przepisy i podlegajg biezagcemu nadzorowi sSrodowiskowemu,
aich oddziatywanie ma charakter lokalny.

Ewentualne przedsiewziecia mogace wigzad sie z ryzykiem awarii beda kazdorazowo analizowane
na dalszych etapach planistycznychiinwestycyjnych, w szczegélnosci w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz procedur oceny oddziatywania na srodowisko. Kluczowe
znaczenie bedzie miato zapewnienie wtasciwych stref bezpieczenstwa, stosowanie odpowiednich
technologii oraz zabezpieczen technicznych

Biorac pod uwage rolniczo-lesny charakter gminy Lubiewo, skale dziatalnosci gospodarczejoraz brak
zaktadéw o podwyzszonym ryzyku, ryzyko wystapienia powaznych awarii w zwiazku z realizacja
ustalen planu ogdélnego nalezy oceni¢ jako niskie i mozliwe do skutecznego ograniczenia
poprzez wtasciwe regulacje planistyczne i Srodowiskowe.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Realizacja ustalen planu ogélnego gminy Lubiewo bedzie wigzac sie z lokalnymi przeksztatceniami
powierzchni ziemi, wynikajacymi przede wszystkim z dogeszczania zabudowy mieszkaniowej,
rozwoju funkcji ustugowych i gospodarczych oraz rozbudowy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Przeksztatcenia te bedg koncentrowaé sie gtéwnie w obrebie istniejgcych
jednostek osadniczych oraz wzdtuz gtéwnych ciggéow komunikacyjnych, co ogranicza presje
na tereny przyrodniczo cenne, rolnicze i krajobrazowo wrazliwe.

Najwieksze przeksztatcenia zwigzane z rozwojem zabudowy dotyczy¢ beds robdét ziemnych
pod fundamenty, realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowy i modernizacji uktadu
drogowego. W wyniku realizacji nowej zabudowy przewiduje sie stopniowy wzrost powierzchni
uszczelnionych, co moze lokalnie ogranicza¢ infiltracje wéd opadowych oraz zmniejsza¢ zdolnosci
retencyjne podtoza. Plan ogdlny przeciwdziata tym zjawiskom poprzez obowigzek zachowania
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych, a takze poprzez
mozliwos¢ stosowania rozwigzan retencyjnych, ktére bedg doprecyzowywane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na przeksztatcenia powierzchni ziemi w najwiekszym stopniu podatne sg obszary dolinne, strefy
przyjeziorne i torfowiskowe oraz skarpy doliny Brdy i brzegéw jezior, gdzie wystepujg duze
deniwelacje terenu i zwiekszone ryzyko proceséw erozyjnych oraz destabilizacji podtoza.
Na obszarach tych nadmierne roboty ziemne mogtyby prowadzi¢ do zaburzen stosunkéw wodnych,
degradacji gleb, przyspieszenia proceséw erozyjnych oraz lokalnej destabilizacji skarp
i uruchomienia ruchéw masowych. W zwigzku z tym plan ogdlny ogranicza mozliwos¢ lokalizacji
nowej zabudowy w rejonach szczegélnie wrazliwych srodowiskowo, obejmujac je w duzej czesci
strefami otwartymi i strefami zieleni i rekreacji. Rozwigzania te sprzyjajg zachowaniu naturalnej
rzezby terenu oraz ograniczajy presje inwestycyjng na obszary o wysokiej wrazliwosci
geomorfologiczne;j.

Znaczna czesc tych terendw objeta jest formami ochrony przyrody, w tym Tucholskim Parkiem
Krajobrazowym oraz Obszarem Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego. Na obszarach
tych obowigzujg ograniczenia dotyczace prowadzenia robét ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, przeciwerozyjng
lub utrzymaniem infrastruktury technicznejiurzadzen wodnych. Ustalenia planu ogélnego pozostaja
zgodne z tymi regulacjami.

W strefie gorniczej (SG), obejmujacej obszary eksploatacji surowcéw, moga wystepowadé czasowe
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Dziatalnos¢ ta prowadzona jest jednak zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gérniczego, z obowigzkiem rekultywacji terenéw pogorniczych, co ogranicza
dtugotrwate oddziatywania i umozliwia ponowne zagospodarowanie terenéw poeksploatacyjnych.



Prognoza oddziatywania na srodowisko do POG gminy Lubiewo - GEOECOM 43

W procesie wyznaczania kierunkéow zagospodarowania uwzgledniono réwniez potrzebe ochrony
gleb rolnych o wysokiej wartosci produkcyjnej. Nowa zabudowa lokalizowana jest przede wszystkim
w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych zabudowan lub na terenach juz przeksztatconych,
co ogranicza presje na grunty rolne lll klasy bonitacyjnej. Ewentualne wytaczenia gleb z produkgcji
rolnej beda dopuszczalne wytacznie w przypadkach uzasadnionych i zgodnie z obowigzujacymi
procedurami prawnymi.

Wptyw realizacji ustalen planu ogélnego gminy Lubiewo na naturalne uksztattowanie terenu nalezy
oceni¢ jako ograniczony, lokalny i mozliwy do skutecznego kontrolowania. Przyjete rozwigzania
planistyczne, w potaczeniu z obowigzujacymi formamiochrony przyrody oraz przepisami odrebnymi,
skutecznie ograniczajg ryzyko niekorzystnych przeksztatcen powierzchni ziemi i sprzyjaja
zachowaniu charakterystycznego krajobrazu gminy.

Oddziatywanie na flore, faune i r6znorodnosc biologiczna

Gmina Lubiewo charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi, wynikajgcymi z obecnosci
licznych jezior, doliny Brdy i Zalewu koronowskiego, a takze rozlegtych komplekséw lesnych Boréw
Tucholskich. Znaczna czesc obszaru gminy objeta jest formami ochrony przyrody, w tym Tucholskim
Parkiem Krajobrazowym, Obszarem Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego
oraznapoétnocnym  skraju  Sliwickim  Obszarem Chronionego Krajobrazu. Wystepuja
tu takze rezerwaty przyrody, Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie, uzytki ekologiczne oraz pomniki
przyrody. Tak rozbudowany system ochrony $rodowiska wymaga prowadzenia polityki
przestrzennej opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju, ochrony ciggtosci korytarzy
ekologicznych, zachowania réznorodnosci biologicznej oraz spéjnosci krajobrazowej gminy Lubiewo.

Przyjety w projekcie planu ogdlnego uktad stref planistycznych zostat opracowany w sposéb
ograniczajacy presje inwestycyjng na obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych.
W poszczegdlnych strefach uwzgledniono zaréwno istniejgce zagospodarowanie, jak i ograniczenia
wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody oraz zuwarunkowan hydrologicznychi krajobrazowych.
Kluczowsa role w ochronie flory, fauny i r6znorodnosci biologicznej petni strefa otwarta, obejmujaca
rozlegte kompleksy lesne, doline Brdy z doptywami, jeziora, tereny podmokie i rolnicze. Strefa
tazapewnia zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, ochrone siedlisk lesnych i wodno-
torfowiskowych oraz utrzymanie naturalnych proceséw przyrodniczych i klimatycznych.
Dopuszczono w niej jedynie formy uzytkowania zgodne =z celami ochrony przyrody,
takie jak gospodarka lesna i rolna, turystyka ekstensywna oraz infrastruktura niezbedna
dla funkcjonowania gminy.

Uzupetnieniem systemu przyrodniczego jest strefa zieleni i rekreacji, obejmujaca tereny zieleni
urzadzonej oraz obszary wykorzystywane rekreacyjnie. Strefa ta petni funkcje bufora pomiedzy
terenami zabudowanymi a obszarami o najwyzszej wrazliwosci przyrodniczej, umozliwiajac
korzystanie z waloréw srodowiska przy jednoczesnym zachowaniu ich funkcji ekologicznych
i krajobrazowych.

Strefy zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w gminie Lubiewo wyznaczono przede wszystkim
w obrebie istniejagcych miejscowosci, takich jak Lubiewo, Bystaw, Bystawek, Klonowo, Wetpin,
Minikowo, Ptazowo czy Sucha oraz w ich bezposrednim sasiedztwie. Takie ukierunkowanie rozwoju
umozliwia wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ogranicza
rozpraszanie zabudowy w krajobrazie Boréw Tucholskich oraz zmniejsza presje inwestycyjng
na tereny lesne, doliny ciekdéw i obszary podmokte. W planie ogélnym uwzgledniono rowniez obszary
o funkcji rekreacyjno-letniskowej, koncentrujace sie przede wszystkim w rejonie jezior
Bystawskiego, Matego Bystawskiego i Minikowskiego oraz w rejonie miejscowosci Sucha.
Kontynuacja tej funkcji zostata przewidziana w planie ogdélnym w ramach stref mieszkaniowych
jednorodzinnych (SJ), co umozliwia porzadkowanie istniejacej zabudowy letniskowej oraz jej dalszy,
kontrolowany rozwdj przy zachowaniu wymogoéw ochrony srodowiska i krajobrazu.

Strefy ustugowe i gospodarcze wyznaczono gtéwnie na terenach juz przeksztatconych, w obrebie
wiekszych miejscowosci, przede wszystkim Lubiewa i Bystawia, w powigzaniu z drogg wojewddzka
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nr 240 i lokalnym uktadem komunikacyjnym. Obejmujg one tereny ustug publicznych, obstugi
mieszkancéw i ruchu turystycznego oraz niewielkie zespoty dziatalnosci produkcyjnej i zaplecza
rolniczego. Rozmieszczenie tych stref poza obszarami dolin rzecznych, jezior, torfowisk i zwartych
komplekséw le$nych ogranicza presje inwestycyjng na obszary o wysokiej wrazliwosci przyrodniczej

i sprzyja zachowaniu ciggtosci systemu przyrodniczego gminy.

Parametry zabudowy okreslone w planie ogélnym, w tym wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
i intensywnosci zabudowy, sprzyjaja ochronie krajobrazu i ograniczaniu negatywnych oddziatywan

na srodowisko.

Obszar Natura 2000
Bory Tucholskie

Tucholski Park Krajobrazowy
otulina parku krajobrazowego

| rezerwat przyrody:
" 1-Brzozowe Bagno
2 - Dolina Zamrzonki
3 - Bruchniewska Ostoja

otulina rezerwatu przyrody

uzytki ekologiczne

1 - Zalewu Koronowskiego
2 - Sliwicki

Obszar Chronionego Krajobrazu:

2km

Strefa planistyczna:

| SU - Strefa ustugowa
} SP - Strefa gospodarcza

SR - Strefa produkciji rolniczej

- SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

S| - Strefa infrastrukturalna
SN - Strefa zieleni i rekreacji
SC - Strefa cmentarzy

SG - Strefa gérnictwa

SO - Strefa otwarta

SK - Strefa komunikacyjna

Rysunek 10. Lokalizacja stref planistycznych wzgledem obszarowych form ochrony przyrody na terenie gminy



Prognoza oddziatywania na srodowisko do POG gminy Lubiewo - GEOECOM 45

Ustalenia planu ogdélnego gminy Lubiewo pozostajg w petnej zgodnosci z celami ochrony wszystkich
form ochrony przyrody wystepujacych na jej obszarze. Plan ogdlny nie powiela zakazéw i nakazéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci ustawy o ochronie przyrody oraz aktéw
powotujgcych poszczegdlne formy ochrony, ktdére pozostaja nadrzedne wobec jego ustaleh.
W granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie nie przewiduje sie lokalizacji nowych,
izolowanych enklaw zabudowy ani rozwoju intensywnych funkcji gospodarczych. Tereny wskazane
pod rozwdj obejmuja przede wszystkim obszary juz przeksztatcone Ilub bezposrednio
z nimisasiadujace i nie obejmujg siedlisk bedacych przedmiotem ochrony, w tym siedlisk
priorytetowych. Przyjete rozwigzania planistyczne nie prowadza do fragmentacji przestrzeni
ani do przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych, w szczegélnosci wzdtuz doliny Brdy. Rezerwaty
przyrody oraz uzytki ekologiczne ujeto w strefie otwartej, co zapewnia ich trwate wytaczenie
z zabudowy i utrzymanie funkcji ochronnych. W odniesieniu do Tucholskiego Parku Krajobrazowego
oraz obszaréw chronionego krajobrazu kierunki zagospodarowania zaplanowano z poszanowaniem
ich funkcji krajobrazowych, ekologicznych i klimatycznych.

Rozwdj instalacji odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci elektrowni stonecznych, moze
lokalnie oddziatywaé¢ na komponenty przyrodnicze, jednak w planie ogdélnym dopuszczono
ich lokalizacje wytacznie w wybranych strefach otwartych, z pominieciem obszaréw o najwyzszych
walorach przyrodniczych, w tym komplekséw lesnych i doliny Brdy. Szczegétowa lokalizacja
i parametry takich inwestycji beda kazdorazowo podlegaty analizom srodowiskowym na etapie
planéw miejscowych lub procedur oceny oddziatywania na $rodowisko. Przy zachowaniu
tych warunkéw realizacja instalacji OZE nie powinna prowadzi¢ do istotnej fragmentacji siedlisk
ani naruszenia spojnosci systemu przyrodniczego gminy.

Przyjety uktad stref planistycznych sprzyja zachowaniu réznorodnosci biologicznej, ochronie
kluczowych elementéw przyrody oraz ograniczeniu fragmentacji siedlisk, przy jednoczesnym
umozliwieniu uporzadkowanego rozwoju funkcji osadniczych i gospodarczych. Potencjalne
inwestycje moggce znaczaco oddziatywac na srodowisko bedg podlegaty szczegdétowym analizom
na dalszych etapach planowania.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen planu ogélnego gminy Lubiewo moze wigzac sie z lokalnymi przeksztatceniami
wynikajgcymi z rozwoju oraz uzupetniania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej,
a takze zrozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Oddziatywania te mogg przejawiac
sie m.in. w zwiekszeniu powierzchni uszczelnionych, wzroscie ilosci wytwarzanych Sciekow
oraz czasowych zaburzeniach stosunkéw wodnych na etapie realizacji inwestycji. W celu
ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkéw plan wprowadza standardy urbanistyczne,
wtym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia intensywnosci
zabudowy, ktére sprzyjaja infiltracji i retencji wod opadowych.

Kluczowa role w systemie wodnym gminy odgrywa dolina rzeki Brdy wraz z doptywami, liczne
jeziora, a takze Zalew Koronowski. Istotne znaczenie majg réwniez obnizenia terenowe, oczka
wytopiskowe, torfowiska i tereny podmokte charakterystyczne dla Boréw Tucholskich. Obszary
te petnig funkcje retencyjne, reguluja odptyw waéd, wptywajg na lokalny mikroklimat oraz stanowig
element regionalnego systemu ekologicznego. Zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego tereny
o kluczowym znaczeniu dla retencji i infiltracji, w tym wymienione powyzej, zostaty w przewazajacej
czesci objete strefg otwartg, co ogranicza presje zabudowy i sprzyja zachowaniu ciggtosci proceséw
hydrologicznych oraz ochronie jakosci waéd.

Rozmieszczenie stref planistycznych zostato dostosowane do uwarunkowan hydrograficznych
gminy. Strefy zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej i gospodarczej skoncentrowano
gtéwnie w obrebie Lubiewa, Bystawia oraz wiekszych miejscowosci, poza obszarami o najwyzszej
wrazliwosci hydrologicznej. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig w dolinie Brdy
wyznaczono strefe otwartg (SO) oraz wytaczono je z obszaréw uzupetniania zabudowy (OUZ),
co mana celu ograniczenie presji urbanizacyjnej w miejscach wrazliwych oraz zachowanie funkgcji
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retencyjnych doliny. Ujecia wéd podziemnych i ich strefy ochronne réwniez wytaczono z OUZ,
co odzwierciedla ostroznosciowe podejscie do ochrony strategicznych zasobéw wodnych gminy.

Ograniczenie rozpraszania zabudowy, koncentracja nowych inwestycji w obszarach najmniej
wrazliwych hydrologicznie oraz utrzymanie rozlegtych terenéw otwartych sprzyjaja stabilnosci
proceséw wodnych i zwiekszajg odpornos¢ gminy na skutki zmian klimatu. W efekcie realizacja
ustalen planu ogdlnego nie powinna powodowad istotnego pogorszenia stanu wadd
powierzchniowych i podziemnych na obszarze gminy Lubiewo, a przyjete rozwigzania planistyczne
sprzyjaja ochronie zasobéw wodnych oraz zachowaniu ich funkcji przyrodniczych i uzytkowych.

Krajobraz

Realizacja ustalen planu ogoélnego gminy Lubiewo bedzie oddziatywa¢ na krajobraz
poprzez porzagdkowanie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej
oraz modernizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w ramach wyznaczonych stref
planistycznych. Oddziatywanie to nalezy oceni¢ jako umiarkowane i mozliwe do kontrolowania,
poniewaz dokument zostat opracowany z uwzglednieniem wysokich waloréw krajobrazowych gminy
oraz uwarunkowan wynikajgcych z Audytu krajobrazowego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Najcenniejsze pod wzgledem krajobrazowym obszary gminy zostaty objete w planie ogélnym strefg
otwartg (SO), ktéra petni kluczowg funkcje ochronna, ograniczajagc mozliwosé lokalizacji nowe;j
zabudowy oraz zapobiegajac fragmentacji krajobrazu. Dopuszczono w niej wytgcznie nieinwazyjne
formy uzytkowania, takie jak gospodarka lesna i rolna, rekreacja ekstensywna, turystyka
przyrodnicza oraz lokalizacja niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
przy zachowaniu zasad ochrony krajobrazu. Uzupetnieniem strefy otwartej jest strefa zieleni
irekreacji obejmujaca tereny przyjeziorne, nadrzeczne oraz zielen urzadzong w obrebie
miejscowosci. Strefa ta petni funkcje buforowg pomiedzy obszarami zabudowy a krajobrazem
otwartym, wzmacniajgc ochrone waloréw widokowych, mikroklimatu oraz ciggtosci krajobrazowe;j.

Strefy zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyznaczono w obrebie istniejgcych miejscowosci,
takich jak Bystaw, Bystawek, Cierplewo, Klonowo, Lubiewice, Lubiewo, Minikowo, Ptazowo, Sucha,
Trutnowo i Wetpin. Takie ukierunkowanie rozwoju ogranicza rozpraszanie zabudowy, chroni
krajobraz lesny i jeziorny przed nadmierng presjg inwestycyjng oraz pozwala zachowad czytelng
strukture osadnicza gminy. Parametry urbanistyczne, w tym maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
intensywno$¢ zagospodarowania oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
dostosowano do skali krajobrazu wiejskiego i leSnego, co ogranicza ryzyko powstawania dominant
krajobrazowych.

W krajobrazie gminy wystepujg lokalnie elementy infrastruktury technicznej, takie jak linie
elektroenergetyczne, jednak plan ogélny nie przewiduje dziatan prowadzacych do istotnego
zwiekszenia ich oddziatywania krajobrazowego. Nowe inwestycje lokalizowane s3 gtéwnie
w sgsiedztwie terendw juz przeksztatconych, co sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni
bez ingerencji w obszary o najwyzszych walorach krajobrazowych.

Strefa gérnictwa (SG) potozona jest poza obszarami o najwyzszych walorach krajobrazowych.
Dziatalno$¢ wydobywcza ma charakter lokalny i podlega przepisom prawa geologicznego
i gérniczego, a po zakonczeniu eksploatacji przewiduje sie rekultywacje terenéw, umozliwiajaca
przywrocenie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Plan ogélny dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym elektrowni
stonecznych, w wybranych strefach otwartych, z wytaczeniem obszaréw o najwyzszych walorach
krajobrazowych i przyrodniczych, w szczegdélnosci doliny Brdy i zwartych kompleksow lesnych.
Ich ewentualna realizacja bedzie wymagata kazdorazowo szczegétowych analiz krajobrazowych
i Srodowiskowych na etapie planéw miejscowych lub decyzji Srodowiskowych.

Realizacja ustalen planu ogdlnego nie powinna prowadzi¢ do istotnego pogorszenia walorow
krajobrazowych gminy, a kierunki rozwoju przestrzennego pozostajg zgodne z zasadami tadu
przestrzennego i ochrony krajobrazu.
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Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Projekt planu ogdlnego jako dokument o charakterze kierunkowym, nie zawiera szczegétowych
ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego. Niemniej jednak w sposéb posredni
uwzglednia obecnosc obiektéw i obszaréw zabytkowych, poprzez okreslenie parametréw zabudowy,
takich jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Rozwigzania te ograniczajg ryzyko wprowadzania nowych
dominant przestrzennych, zachowujg skale zabudowy witasciwg dla zabudowy wiejskiej
oraz sprzyjajg ochronie panoram i ekspozycji krajobrazowych. Koncentracja zabudowy w obrebie
istniejagcych miejscowosci minimalizuje presje inwestycyjng na obszary o najwyzszych wartosciach.

Szczegotowe kwestie zwigzane z ochrong zabytkéw, w tym wyznaczanie stref ochrony
konserwatorskiej, archeologicznej i ekspozycyjnej, beda rozstrzygane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w toku postepowan
administracyjnych, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Przyjete rozwigzania
planistyczne nie przewidujg dziatan, ktére mogtyby powodowac negatywny wptyw na obiekty
zabytkowe lub dobra materialne.

Ochrona zdrowia i Zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

Ustalenia planu ogdélnego gminy Lubiewo uwzgledniaja zaréwno istniejagce uwarunkowania
przestrzenne, jak i potrzeby mieszkancow w zakresie dostepnosci ustug, infrastruktury oraz rozwoju
gospodarczego. Strefy ustugowe (SU), gospodarcze (SP) i infrastrukturalne (SI) wyznaczono gtéwnie
w obrebie Lubiewa i Bystawia oraz w sgsiedztwie terenéw juz zagospodarowanych i powigzanych
zuktadem komunikacyjnym. Takie rozmieszczenie ogranicza ryzyko kolizji funkcjonalnych
i minimalizuje oddziatywanie nowych inwestycji na tereny zamieszkate. Koncentracja rozwoju
w istniejagcych miejscowosciach sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury, ogranicza
rozpraszanie zabudowy oraz zmniejsza presje na obszary o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, co posrednio wptywa na poprawe warunkéw zdrowotnych mieszkancéw.

Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji instalacji przemystowych o znaczeniu ponadlokalnym
ani przedsiewziec¢ o wysokim ryzyku dla zdrowia ludzi. Potencjalne oddziatywania moga dotyczy¢
gtéwnie inwestycji ustugowych, zaplecza gospodarki lesnej i rolnej, infrastruktury technicznej
oraz ewentualnych instalacji odnawialnych Zrédet energii. Ich wptyw bedzie miat charakter lokalny
i ograniczony, a kazda inwestycja mogaca znaczaco oddziatywaé na srodowisko bedzie podlegata
odrebnym procedurom, w tym ocenie oddziatywania na srodowisko, uzgodnieniom z wtasciwymi
organami oraz konsultacjom spotecznym. Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy Lubiewo
nie powinna powodowac istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi, a ewentualne oddziatywania
bedg miaty charakter lokalny, kontrolowalny i podlegajacy obowigzujagcym procedurom
srodowiskowy

8. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW CHRONIONYCH

Projekt planu ogdélnego gminy Lubiewo ma charakter strategiczny i okresla jedynie ramy
zagospodarowania przestrzennego, bez przesadzania o szczegétowych lokalizacjach i parametrach
przysztych inwestycji. Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko bedg podlegaty
odrebnym procedurom planistycznym i srodowiskowym, w tym ocenie oddziatywania
nas$rodowisko, prowadzonym na dalszych etapach planowania i realizacji inwestycji.
Dopiero po okresleniu ich skali i charakteru mozliwe bedzie petne rozpoznanie potencjalnych ryzyk
oraz zastosowanie odpowiednich srodkéw minimalizujacych.
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Ze wzgledu na kierunkowy charakter planu ogoélnego nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie
oddziatywan S$rodowiskowych dla poszczegélnych lokalizacji. Uktad stref planistycznych
zaprojektowano jednak w sposéb ograniczajacy presje inwestycyjng na obszary o najwyzszych
walorach przyrodniczych, w szczegélnosci doline Brdy, jeziora, tereny podmokie oraz zwarte
kompleksy lesne Boréw Tucholskich. Potencjalnie wieksze oddziatywania Srodowiskowe moga
w przysztosci wigzaé sie z realizacja przedsiewzie¢ w ramach stref ustugowych (SU), stref
gospodarczych (SP), stref infrastrukturalnych (Sl) oraz gérniczych (SG), jednak ich realizacja bedzie
kazdorazowo uzalezniona od szczegdétowych ustaled miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji administracyjnych. Przedsiewziecia majgce wptyw na $rodowisko beda
podlegaty indywidualnej procedurze oceny oddziatywania na s$rodowisko, z uwzglednieniem
lokalnych warunkdw przyrodniczych, hydrologicznych i krajobrazowych.

Najcenniejsze elementy srodowiska przyrodniczego gminy, w tym zwarte kompleksy lesne Boréw
Tucholskich, doliny ciekéw, jeziora, mokradta i torfowiska, w tym obszary objete ochrong w ramach
sieci Natura 2000, zostaty w planie ogbélnym w przewazajacej czesci objete strefami otwartymi
orazzieleni i rekreacji. Rozwigzanie to ogranicza mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
i intensywnych funkcji gospodarczych na tych terenach, sprzyjajac zachowaniu ciggtosci korytarzy
ekologicznych, naturalnych proceséw hydrologicznych, funkcji retencyjnych oraz walorow
krajobrazowych.

Z punktu widzenia uwarunkowan $rodowiskowych, sama zmiana przeznaczenia gruntu na etapie
planu ogdlnego nie przesadza o negatywnym wptywie na Srodowisko. Wprost przeciwnie, dalsze
etapy planowania tj. sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
beda wymagac przeprowadzenia ponownej, szczegétowej oceny oddziatywania na srodowisko
oraz analiz wptywu na obszary Natura 2000. Procedury te umozliwig dostosowanie rozwigzan
projektowych do lokalnych uwarunkowan hydrologicznych, przyrodniczych i krajobrazowych
oraz wdrozenie srodkéw ochronnych adekwatnych do rodzaju i skali inwestycji.

Plan ogdélny gminy Lubiewo petni funkcje ramowa, wyznaczajac kierunki rozwoju przestrzennego
w sposob umozliwiajacy dalszy rozwdj osadnictwa i dziatalnosci gospodarczej, przy jednoczesnym
zachowaniu kluczowych zasobdéw s$rodowiska, ochronie krajobrazu doliny Brdy i utrzymaniu
wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko dotyczy sytuacji, w ktorych skutki dziatan lub zjawisk
moga wykraczac poza granice panstw. Gmina Lubiewo nie lezy w poblizu granicy i nie przewiduje
sie w niej inwestycji mogacych generowac ponadlokalne emisje lub inne oddziatywania o charakterze
miedzynarodowym. W zwigzku z tym ustalenia projektu planu ogélnego nie stwarzajg ryzyka
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODOWISKO

Projekt planu ogoélnego gminy Lubiewo ma charakter strategiczny i wyznacza kierunki
zagospodarowania przestrzennego ukierunkowane na ochrone zasobéw przyrodniczych Boréw
Tucholskich, a takze na zachowanie tadu przestrzennego i racjonalne wykorzystanie terenéw
juz przeksztatconych. Dokument nie przesadza o szczegétowych parametrach ani lokalizacjach
przysztych inwestycji, jednak poprzez uktad stref planistycznych ogranicza presje inwestycyjng
na obszary najbardziej wrazliwe srodowiskowo i minimalizuje ryzyko kolizji z elementami lokalnego
i regionalnego systemu przyrodniczego.
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Koncentracja rozwoju zabudowy w obrebie istniejagcych miejscowosci oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie stanowi podstawowe narzedzie ograniczania oddziatywan na $rodowisko w planie
ogdlnym gminy Lubiewo. Rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych
ukierunkowano przede wszystkim na tereny juz zagospodarowane i wyposazone w infrastrukture
techniczna i komunikacyjna, w szczegdélnosci w Lubiewie i Bystawiu, ale réwniez Bystawku, Klonowie,
Wetpinie, Minikowie, Ptazowie, Suchej i Trutnowie. Takie rozmieszczenie stref planistycznych
umozliwia uzupetnianie i porzadkowanie istniejgcej struktury osadniczej bez tworzenia nowych,
rozproszonych enklaw zabudowy w obrebie komplekséw lesnych, dolin rzecznych, terendéw
podmoktych oraz w bezposrednim sgsiedztwie jezior. Jednoczes$nie ogranicza ingerencje w obszary
owysokiej wrazliwosci przyrodniczeji hydrologicznej, w tym doline Brdy, rynny jeziorne i torfowiska,
ktore w przewazajacej czesci objeto strefg otwartg (SO) oraz strefami zieleni i rekreacji, dopuszczajac
tam jedynie uzytkowanie niepowodujace trwatych przeksztatcen sSrodowiska.

W dokumencie wskazano ogdélne wytyczne dla projektantow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz organéw wydajacych decyzje o warunkach zabudowy.
Nadalszych etapach procesu planistycznego i postepowan srodowiskowych konieczne bedzie
stosowanie szczegdétowych rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak utrzymanie
i odtwarzanie zadrzewien srédpolnych oraz zieleni izolacyjnej, wprowadzanie paséw zieleni
pomiedzy funkcjami mieszkaniowymi a ustugowo-gospodarczymi, ograniczenie uszczelniania
powierzchnioraz zwiekszenie retencji wéd opadowych, ochrona stosunkéw wodnych w dolinie Brdy,
W rejonach jezior oraz na terenach podmoktych, zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych
i ograniczenie barier migracyjnych dla zwierzat oraz rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych
w strefie gérniczej.

W przypadku inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko szczegétowe srodki
minimalizujagce i kompensacyjne beda okresSlane na dalszych etapach planistycznych
i inwestycyjnych, w szczegdélnosci w procedurach oceny oddziatywania na $rodowisko. Przyjety
w planie ogélnym model rozwoju przestrzennego gminy Lubiewo, oparty na koncentracji zabudowy,
ochronie terenéw otwartych i zachowaniu korytarzy ekologicznych, tworzy podstawy
do ograniczania negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz do prowadzenia zréwnowazonej
polityki przestrzennej w gminie o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

11. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Ocena oddziatywania na Srodowisko projektu planu ogélnego gminy Lubiewo zostata
przeprowadzona z zastosowaniem metod dostosowanych do charakteru dokumentu oraz skali
przestrzennej objetej prognoza. Z uwagi na ramowy i strategiczny charakter planu ogélnego,
zastosowano podejscie umozliwiajace identyfikacje potencjalnych zagrozen i presji Srodowiskowych
zwigzanych z realizacjg przysztych inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu niepewnosci
wynikajacej z braku szczegétowych ustalen projektowych.

Biorac pod uwage powyzsze wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania na srodowisko,
ktére zostaty wykorzystane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych oddziatywan
na srodowisko:

- Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

- Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00$. Bardzo
czesto jest ona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejgcych oraz dane zebrane poprzez
monitoring lub pomiary i wizje terenowe.
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W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, beda wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji potraktowano jako potencjalne Zréodto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty S$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska azZrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie
oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty
srodowiska. Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie
oddziatywania nasrodowisko obszaru opracowania. Szczegétowe kryteria oceny metoda
matrycowa, atakze zatozenia, jakie podjeto przy okreslaniu obu metod opisano w dalszej czesci
opracowania.

12. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Projekt planu ogélnego gminy Lubiewo ma charakter strategiczny i kierunkowy, dlatego petna ocena
skutkéw jego realizacji bedzie mozliwa dopiero na dalszych etapach, podczas sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach indywidualnych procedur
srodowiskowych dla konkretnych inwestycji. Poniewaz plan ogdlny nie przesadza o szczegétowych
lokalizacjach ani parametrach zabudowy, proponowane metody analizy majg charakter ramowy
i bedg wymagaty doprecyzowania w zaleznosci od rodzaju i skali planowanych przedsiewziec.

Rekomendowane metody analizy obejmujg m.in.:

- analize dynamiki i kierunkéw rozwoju zabudowy w obrebie istniejgcych miejscowosci,
ze szczegblnym uwzglednieniem wptywu dogeszczania zabudowy na zachowanie terenéw
lesnych, otwartych i przyjeziornych;

- ocene rozwoju infrastruktury technicznej, w tym systemoéw kanalizacji sanitarnej,
odprowadzania i retencji wod opadowych, sieci wodociggowych i elektroenergetycznych
oraz potencjalnych lokalizacji odnawialnych Zrédet energii, z uwzglednieniem
ich oddziatywania na zasoby wodne, krajobraz i obszary chronione;

- monitorowanie presji inwestycyjnej na obszary o wysokich walorach przyrodniczych,
w szczegoblnosci doline Brdy, rynny jeziorne, torfowiska oraz zwarte kompleksy leSne Borow
Tucholskich;

- analize zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, zwtaszcza w zakresie przeksztatcania
gruntoéw rolnych oraz lesnych, z uwzglednieniem wptywu tych zmian na bioréznorodnos¢,
ciggtosc siedlisk i spéjnosc krajobrazu gminy;

- przeglad potencjalnych oddziatywan zwigzanych z ruchem drogowym, gospodarka Sciekowa
i odpadowa oraz funkcjonowaniem stref ustugowych i gospodarczych, z uwzglednieniem
lokalnego uktadu komunikacyjnego i rozproszonej struktury osadniczej gminy;

- weryfikacje skutecznosci stosowanych dziatan minimalizujacych i kompensacyjnych,
w tym zachowania powierzchni biologicznie czynnych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
infiltracyjno-retencyjnych oraz ograniczen zagospodarowania w obszarach wrazliwych
przyrodniczo;

- systematyczny monitoring jako$ci komponentéw $rodowiska oparty nadanych WIOSi GIOS,
obejmujacy wody powierzchniowe i podziemne, jakos¢ powietrza, gleby, hatas, pola
elektromagnetyczne oraz wskazniki bioréznorodnosci;

- konsultacje spoteczne oraz analize opinii mieszkancéw w zakresie jakosci przestrzeni,
dostepnosci terendw zieleni i rekreacji oraz wptywu nowych inwestycji na warunki zycia
w gminie.
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Monitoring skutkéw realizacji planu powinien by¢ prowadzony w sposéb systematyczny,
przy wspoétpracy samorzadu, instytucji odpowiedzialnych za ochrone srodowiska i jednostek
naukowych. Efektywnos¢ tego procesu zaleze¢ bedzie od stopnia wdrozenia ustalen planu
w dokumentach szczegétowych oraz od integracji lokalnej polityki przestrzennej z dziataniami
z zakresu ochrony wéd, powietrza i adaptacji do zmian klimatu. Takie podejscie umozliwi biezaca
ocene zmian srodowiskowych oraz podejmowanie dziatan korygujacych, sprzyjajacych
zréwnowazonemu rozwojowi gminy.

13. ANALIZA WARIANTOWA

Zaproponowany w projekcie planu ogélnego gminy bedzie wptywat na sposéb zagospodarowania
przestrzeniimoze powodowac lokalne zmiany w uzytkowaniu terendw, w tym przeksztatcenia czesci
gruntéw rolnych i lesnych na cele mieszkaniowe, ustugowe lub turystyczne. Rozwigzania planu
opracowano jednak z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju i uwarunkowan
srodowiskowych, ograniczajac potencjalne oddziatywania poprzez ochrone doliny Brdy, terenéw
lesnych, podmoktych oraz obszaréw objetych formami ochrony przyrody.

W toku prac nad projektem planu ogélnego dokonano analizy mozliwych wariantéw przestrzennych,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci propozycje zgtaszane w ramach procedury planistycznej -
w tym wnioski mieszkancéw, jednostek pomocniczych, organéw administracji oraz instytucji
publicznych. Wariantowanie objeto ocene kierunkéw rozwoju zabudowy, ksztattowania terenéw
rekreacyjnych oraz ochrony obszaréw o podwyzszonej wartosci przyrodniczej. Szczegélny nacisk
potozono na zachowanie integralnosci obszaréw Natura 2000, racjonalne wykorzystanie terenéw
juz przeksztatconych oraz unikanie ekspansji zabudowy na tereny lesSne i podmokte.
Przeprowadzona analiza wariantowa stanowita istotny element procesu identyfikacji uwarunkowan
przestrzennych i srodowiskowych oraz okreslenia realistycznych kierunkéw zagospodarowania
przestrzeni gminy w zgodzie z jej zasobami i ograniczeniami. Efektem tych analiz byto wypracowanie
najbardziej zréwnowazonego rozwigzania, odpowiadajacego potrzebom lokalnej spotecznosci,
przy jednoczesnym uwzglednieniu rygoréw ochrony srodowiska.

Plan ogélny stanowi kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej, jednoczesnie jg aktualizujac
i dostosowujac do zmienionych uwarunkowan formalno-prawnych oraz spoteczno-gospodarczych.
Wtym ujeciu plan petni role narzedzia porzadkujacego, zapewniajgcego spéjnosé dziatan
planistycznych i zgodno$¢ z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zastosowane w planie rozwigzania planistyczne, obejmujace wyznaczenie stref planistycznych,
okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych oraz wskazanie obszaréw uzupetnienia
zabudowy, umozliwiajg efektywne i zréwnowazone ksztattowanie przestrzeni gminy, zgodnie
z potrzebami demograficznymi, inwestycyjnymi i spotecznymi.

Dla celéw analizy poréwnawczej rozwazono rowniez wariant alternatywny, zaktadajacy brak
uchwalenia planu ogdlnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego, tj. funkcjonowania
wytacznie na podstawie obecnego Studium oraz obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wariant ten skutkowatby ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenia
gminy, zwiekszong presjg urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych
oraz brakiem dostosowania dokumentéw planistycznych do obowigzujacych przepiséw prawa,
w szczegoblnosci wynikajacych z nowelizacji ustawy planistycznejz 2023r.

W zwigzku z powyzszym, optymalnym rozwigzaniem jest przyjecie projektu planu ogélnego gminy
Lubiewo w zaproponowanym ksztatcie. Dokument zapewnia zréwnowazony rozwdj, ochrone
najcenniejszych elementéw srodowiska, a jednoczes$nie uwzglednia potrzeby mieszkancow
i gospodarki.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na obszarze gminy Lubiewo znajduje Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie (PLB220009),
obejmujacy kompleksy lesne pétnocnej i zachodniej czesci gminy, powigzane funkcjonalnie z doling
rzeki Brdy i jej doptywami oraz z mozaika terenéw rolnych i jeziornych. Obszar ten stanowi istotny
element regionalnego systemu przyrodniczego Boréw Tucholskich i petni wazna role jako siedlisko
gatunkow ptakow zwigzanych z ekosystemami lesnymi, wodnymi i wodno-btotnymi. Kluczowe
znaczenie dla zachowania spéjnosci systemu ekologicznego ma dolina Brdy wraz z doptywami
oraz powigzania hydrologiczne z Zalewem Koronowskim i uktadem jezior rynnowych, ktére tworzg
korytarze ekologiczne umozliwiajgce migracje gatunkéw i zachowanie ciggtosci siedlisk.

Ustalenia planu uwzgledniaja cele ochrony obszaru Natura 2000. Najcenniejsze przyrodniczo tereny,
w tym zwarte kompleksy lesne, dolina Brdy, jeziora, torfowiska, zostaty w przewazajacej czesci
objete strefg otwartg (SO) oraz strefami zieleni i rekreacji (SN), co wyklucza lokalizacje nowej
zabudowy i intensywnych funkcji gospodarczych na tych obszarach. Rozwigzanie to ogranicza ryzyko
fragmentacji siedlisk i sprzyja zachowaniu ciaggtosci korytarzy ekologicznych,. Plan ogdlny
nie przewiduje tworzenia nowych, izolowanych enklaw zabudowy ani rozwoju funkcji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w granicach obszaru Natura 2000.

Strefy mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze skoncentrowano w obrebie istniejgcych miejscowosci,
na terenach juz przeksztatconych i powigzanych z infrastrukturg techniczng oraz uktadem
komunikacyjnym. Przyjety uktad stref planistycznych nie prowadzi do naruszenia integralnosci
obszaru Natura 2000 ani do przerwania powigzan ekologicznych pomiedzy jego fragmentami.
Zachowana zostata ciaggtos¢ terendow lesnych, dolinnych i jeziornych, ktére petnig funkcje
kluczowych korytarzy migracyjnych i siedliskowych.

Plan ogdlny nie przesadza o szczegétowych lokalizacjach przedsiewzie¢, w tym mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Kazde takie zamierzenie bedzie podlegato odrebnym procedurom oceny
oddziatywania na Srodowisko, w tym ocenie wptywu na obszary Natura 2000, prowadzonej na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Procedury te umozliwia identyfikacje potencjalnych zagrozen
dla siedlisk i gatunkéw oraz wprowadzenie odpowiednich srodkéw zapobiegawczych
lub kompensacyjnych.

Bioragc pod uwage kierunkowy charakter planu ogoélnego, koncentracje rozwoju w obrebie
istniejacych struktur osadniczych oraz objecie najcenniejszych przyrodniczo terenéw strefami
ograniczajacymi zabudowe, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania jego ustalen
na cele i przedmiot ochrony ani na integralnos¢ obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Przyjete
rozwigzania sprzyjajg zachowaniu ciggtosci systemu przyrodniczego gminy Lubiewo oraz utrzymaniu
wtasciwego stanu siedlisk i populacji gatunkéw chronionych w obrebie Boréw Tucholskich.

15. WNIOSKI

W  wyniku przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu ogélnego gminy Lubiewo
orazich potencjalnego oddziatywania na Srodowisko, stwierdza sie, ze dokument zostat opracowany
Z poszanowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiskowych, przestrzennych, spotecznych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, okreslenia gminnych
standardéw urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupetnienia zabudowy pozwalajg
na uporzadkowanie struktury przestrzennej gminy oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy.
Przyjete rozwigzania zmierzajg do racjonalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury,
minimalizujac jednoczes$nie potencjalng presje na obszary cenne przyrodniczo, w tym doline Brdy,
jeziora, torfowiska, rozlegte kompleksy lesne oraz grunty rolne wysokich klasach bonitacyjnych.
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Uwzgledniajac powyzsze, realizacja ustalen projektu planu ogélnego gminy Lubiewo nie powinna
skutkowac znaczacym negatywnym wptywem na $rodowisko. Dokument stanowi narzedzie
wspierajace zrdownowazony rozwoj przestrzenny gminy i moze zostac przyjety bez koniecznosci
wprowadzania rozwigzan alternatywnych badz kompensacyjnych.

16. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu planu ogdlnego gminy Lubiewo zostata
sporzadzona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
od$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jej celem jest ocena
potencjalnych skutkéw srodowiskowych wynikajagcych z realizacji ustalen planu ogdlnego,
w szczegoblnosci w odniesieniu do ochrony zasobdw naturalnych, ksztattowania tadu przestrzennego
i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy.

Z uwagi na kierunkowy i strategiczny charakter dokumentu, do oceny zastosowano metode analogii,
powszechnie uzywang w prognozach srodowiskowych dla instrumentéw planowania,
ktére nie przesadzajg o szczegdétowych parametrach inwestycji. Pozwala ona na identyfikacje
mozliwych oddziatywan poprzez odniesienie do istniejacych danych srodowiskowych, doswiadczen
wynikajacych z realizacji podobnych dokumentéw w gminach o zblizonej strukturze oraz analiz
trendéw przestrzennych w gminie.

Plan ogélny gminy Lubiewo stanowi realizacje obowigzku ustawowego wynikajacego z ustawy
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i petni funkcje nadrzednego dokumentu
kierunkowego dla przysztych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
owarunkach zabudowy, ktére mogg by¢ wydawane wytacznie na terenach wyznaczonych
jako Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Dokument porzadkuje strukture przestrzenng gminy poprzez wyznaczenie stref planistycznych
oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, obejmujgcych m.in. parametry zabudowy,
wskazniki intensywnosci, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalng
wysokos¢ zabudowy. Rozwigzania te sprzyjajg poprawie tadu przestrzennego, efektywnemu
wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury oraz ograniczeniu presji inwestycyjnej na obszary cenne
przyrodniczo i krajobrazowo.

Wyznaczenie stref planistycznych oparto na analizie istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, jej uwarunkowan srodowiskowych oraz kierunkéw rozwoju wyznaczonych
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubiewo oraz w obowigzujacych miejscowych planach.

W projekcie planu ogdlnego wyznaczono nastepujace typy stref planistycznych:
- strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona symbolem SW,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefawielofunkcyjna z zabudowg zagrodows, oznaczona symbolem SZ,
- strefaustugowa, oznaczona symbolem SU,
- strefagospodarcza, oznaczona symbolem SP,
- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,
- strefainfrastrukturalna, oznaczona symbolem S,
- strefazieleniirekreacji, oznaczona symbolem SN,
- strefacmentarzy, oznaczona symbolem SC,
- strefagornictwa, oznaczona symbolem SG,
- strefaotwarta, oznaczona symbolem SO,
- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.
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Obszar gminy Lubiewo charakteryzuje sie znaczacym udziatem terenéw o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, co znajduje odzwierciedlenie w wystepowaniu licznych form
ochrony przyrody. W granicach gminy zlokalizowane sg obszary sieci Natura 2000 Bory Tucholskie,
Tucholski Park Krajobrazowy z otuling, Obszar Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego
oraz fragment Sliwickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze rezerwaty przyrody, uzytki
ekologiczne i pomniki przyrody. System przyrodniczy gminy tworzy spéjng strukture powigzanag
zdoling rzeki Brdy, Zalewem Koronowskim oraz rozlegtymi kompleksami lesnymi Boréw
Tucholskich, a jego zachowanie stanowi jeden z kluczowych priorytetéw polityki przestrzennej.
Projekt planu ogdlnego uwzglednia te uwarunkowania, przypisujac terenom cennym przyrodniczo
funkcje planistyczne ograniczajace intensywna zabudowe. Szczegblng role petni strefa otwarta,
obejmujaca doline Brdy, tereny lesne, torfowiska, obszary podmokte oraz mozaike terenéw rolnych,
ktére petnig funkcje retencyjne, klimatyczne i korytarzowe.

Nowa zabudowa oraz ewentualny rozwdj funkcji ustugowych i gospodarczych zostaty
skoncentrowane przede wszystkim w obrebie istniejgcych miejscowosci i terendow
juz przeksztatconych. Takie rozwigzanie sprzyja wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury, ogranicza
rozpraszanie zabudowy w krajobrazie gminy oraz zmniejsza presje inwestycyjng na doliny ciekéw,
tereny przyjeziorne i obszary lesne. Potencjalne oddziatywania Srodowiskowe zwigzane z realizacja
ustalen planu moga obejmowac lokalne zwiekszenie emisji komunikacyjnych, hatasu, uszczelnienie
powierzchni czy krétkotrwate oddziatywania w trakcie robét budowlanych. Beda one jednak miaty
charakter punktowy i mozliwy do ograniczenia poprzez stosowanie standardéw urbanistycznych,
zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnych, wprowadzanie zieleni oraz wykorzystanie
rozwigzan technicznych ograniczajgcych presje na Srodowisko.

Podsumowujac, projekt planu ogélnego gminy Lubiewo zostat opracowany z uwzglednieniem jej
rolniczo-leSnego charakteru, wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zasad
zrownowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzania planistyczne sprzyjaja ochronie najcenniejszych
zasobéw srodowiska, porzadkujg rozwdj przestrzenny i nie powinny prowadzi¢ do znaczacego
pogorszenia stanu srodowiska. Szczegdtowe oddziatywania bedg weryfikowane na dalszych etapach
planowania i realizacji inwestycji, co zapewni mozliwos¢ stosowania adekwatnych srodkéw
zapobiegawczych i minimalizujgcych. Szczegétowe oddziatywania beda kazdorazowo oceniane
na dalszych etapach planowania.

17. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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