SIM

Kujawy i Pomorze




CZYM JEST SIM?

» Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa to alternatywa dla komercyjnego rynku

nieruchomosci i kredytow hipotecznych,

»Spotka typu non-profit - buduje mieszkania, nie nastawiajac sie na zysk,

co pozwala utrzymac nizsze koszty,
» Buduje mieszkania na wynajem o umiarkowanym czynszu,

> lej celem jest zapewnienie nowoczesnych, bezpiecznych mieszkan osobom

o srednich dochodach,

» Lokale oddawane sa w standardzie ,,pod klucz’’, co pozwala na zamieszkanie bez

kredytu na remont.



PODSTAWOWE ZRODLA PRAWNE
REGULUJACE NAJEM | PARTYCYPACJEW SIM

» Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

»Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec

mieszkaniowych (Ustawa Funduszu Doptat)

» Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych

w pierwszych latach najmu mieszkania



KTOTWORLZY SIM KZN KUJAWY | POMORZE SP. Z O.0.?

» Gminy — gtowni udziatowcy

* Gmina Brodnica

* Gmina Miasta Brodnicy
* Gmina Chetmza

* Gmina Miasta Chetmza
* Gmina Lubiewo

* Gmina tubianka

« Gmina Sliwice

e Gmina Ztawies Wielka

» Krajowy Zaséb Nieruchomosci



DLA KOGO SA MIESZKANIA SIM?

Aby zostac¢ najemca, nalezy spetni¢c dwa glowne warunki ustawowe wynikajace z ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.

o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (z art. 7a ust. | pkt 2 lit.a i b):

» Brak wtasnego mieszkania: W dniu podpisania umowy najmu, najemca (ani osoby zgtoszone do wspolnego

mieszkania) nie moze posiadac¢ tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej miejscowosci.

» Kryterium dochodowe: Dochod gospodarstwa domowego musi miesci¢ sie w okreslonych ustawowo "widetkach"
— nie moze byc¢ zbyt wysoki (limit zalezny od liczby osob), ale musi pozwala¢ na terminowe opfacanie czynszu

(tzw. zdolnos¢ czynszowa).*

*  Wysoko$¢  dopuszczalnych  dochodéw  oraz  pozostate  kryteria  doboru  najemcéw  okreslone  sq

w ustawie o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych



KRYTERIA DOCHODOWE

» SIM moze wynajac lokal mieszkalny osobie, ktora spetnia kryteria dochodowe okreslone w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych tj. sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
* 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
* 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
* 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

* 170% w gospodarstwie domowym wiekszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe 35% na kazda kolejna
osobe w gospodarstwie domowym

- lloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny oraz wspoétczynnika 1,4

* Obecnie wysokos¢ przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie kujawsko-
pomorskim zgodnie z obwieszczeniem Prezesa GUS z dnia 19 listopada 2025 r. wynosi 7 322,89 zt

** Kwota bazowa niezbedna dla wyliczenia powyzszych stawek zgodnie z art. 7a ust. | pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych wynosi 7 322,89 zt x 1,4 = 10 252,05 zi



DLACZEGO MIESZKANIEWYNAJMOWANE
Z ZASOBOW SIM JEST ATRAKCYJNE?

> Bezpieczenstwo: Wihascicielem budynku jest spotka z udziatem Gminy i Skarbu Panstwa (KZN).
Nie ma ryzyka, ze wiasciciel nagle wypowie umowe, bo "sprzedaje mieszkanie" lub "podnosi

czynsz,

» Mieszkanie bez "petli kredytowej'': Najemca nie musi mie¢ zdolnosci kredytowej w banku

(ktora obecnie trudno uzyskac).To SIM zaciaga kredyt na budowe, a najemca sptaca go w czynszu.
» Nizszy czynsz niz na rynku komercyjnym,

» Standard wykonczenia: Mieszkania s3 oddawane w standardzie ,,pod klucz”. Najemca unika
kosztow ekipy remontowej, materiatow i stresu zwiazanego z wykanczaniem stanu
deweloperskiego. Wchodzi do czystego, pomalowanego mieszkania z utozonymi podtogami

i gotowa fazienka.



GLOWNE ZASADY NAJMU
| ICH ATRAKCYJNOSC

» Czynsz regulowany: Stawka czynszu jest ograniczona ustawowo. Nie zalezy od chciwosci rynku, lecz
od realnych kosztow budowy i eksploatacji,

» Dtugoterminowos¢: Umowa najmu na czas nieokreslony. Mieszkaniec moze tam mieszkac cate zycie
i przekazac prawo najmu dzieciom,

» Dodatki mieszkaniowe: Najemcy SIM moga ubiega¢ sie o doptaty do czynszu, co dodatkowo obniza

miesieczne koszty.

» Partycypacja w kosztach budowy,

» Wymog zamieszkiwania w lokalu,



FINANSOWANIE INWESTYCJI

» Preferencyjne kredyty BGK,

» Fundusz Doptat,

» Partycypacja najemcow — nie moze przekroczy¢ 30% kosztow (Art. 29a. ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa) - w przypadku
zakonczenia najmu partycypacja podlega zwrotowi najemcy nie pozniej niz w terminie

|2 miesiecy od dnia oproznienia lokalu.



JAKIE BEDA W SIM OPLATY ZA MIESZKANIE?

» Stawki czynszu za |m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
SIM sa ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikow w takiej wysokosci, aby suma czynszow
za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez SIM pozwalata na pokrycie kosztow

eksploatacji i remontow budynkow oraz sptate zobowiazan SIM zwiazanych z budowa,

» Poza opfatami czynszowymi najemca mieszkania ponosi optaty zwigzane z dostawa mediow

oraz z tytutu wywozu nieczystosci.



STANDARD MIESZKAN SIM -
CO ZNAJDZIESZ W MIESZKANIU ,,POD KLUCZ”?

» Urzadzenia sanitarne: wanna/prysznic, toaleta, umywalka,

» Kuchenne wyposazenie: kuchenka, zlewozmywak,

» Wykonczone podtogi — panele w pokojach, ptytki w kuchni i fazience,
» Pomalowane sciany i sufity,

» Zamontowane drzwi wewnetrzne, parapety i gniazda elektryczne.



INWESTYCJAW GMINIE LUBIEWO

BYSLAW




INWESTYCJA - GMINA LUBIEWO

Budynek mieszkalny 2 — kondygnacyjny
Liczba mieszkan: |5
| I mieszkan: 2 sypialnie + salon z aneksem kuchennym
3 mieszkania: 3 sypialnie + salon z aneksem kuchennym, spizarnia
| mieszkanie: | sypialnia + salon z aneksem kuchennym
Komorki lokatorskie

Dla kazdego mieszkania indywidualne miejsce parkingowe oraz jedno miejsce dodatkowe,
tacznie: 16 miejsc postojowych

Teren ogrodzony
Szlaban

Plac zabaw



DODATKOWE KRYTERIA PIERWSZENSTWA
UCHWALONE PRZEZ RADE GMINY LUBIEWO:

» Posiadanie przez najemce wkiadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe,

ktorego imienny dowdd stanowi ksiazeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

» Brak posiadania obecnie i w przesztosci nieruchomosci mieszkalnej oraz brak praw spotdzielczych, przez ktérakolwiek

z 0sob wchodzacych w skiad gospodarstwa domowego
» Najemca ukonczyt 65 lat
» Liczba dzieci w gospodarstwie domowym — przyznawanie dodatkowych punktow za kazde dziecko

» Zobowiazanie do rozwiazania umowy przez osobe wchodzaca w skfad rodziny na najem innego lokalu mieszkalnego

w tej samej gminie

» Niepetnosprawnos¢ — punkty dla wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego posiadajacego orzeczenie

O hiepetnosprawnosci
» Osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego ma status repatrianta

» Najemca byt w przesztosci wtascicielem nieruchomosci lub posiadat spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokaluy,

lecz utracit je wskutek dziatania zywiotu lub katastrofy budowlanej



INNE DODATKOWE KRYTERIA PIERWSZENSTWA
UCHWALONE PRZEZ RADE GMINY LUBIEWO:

» Whioskodawca jest petnoletni i nie przekroczyt 40 roku zycia

» Rozliczanie podatku dochodowego w danej gminie — promowanie osob, ktére przyczyniaja

sie¢ do dochodow gminy
» Osoba samotnie wychowujac dziecko
» Osoba zamieszkujaca i/lub zatrudniona na terenie Gminy Lubiewo
» Posiadanie zaswiadczenia, ktore reguluje ustawa ,,Za zyciem”
» W sktad gospodarstwa wchodzi osoba, ktora ukonczyta 60 rok zycia

» Najemca zadeklaruje wptacenie partycypacji w wysokosci 10% kosztéw budowy lokalu

mieszkalnego



KAUCJA ZABEZPIECZA)JACA
UCHWALONA PRZEZ RADE GMINY LUBIEWO:

» Najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu,

w maksymalnej wysokosci:

3.750,00 zt dla lokalu | — pokojowego

4.250,00 zt dla lokalu 2 — pokojowego

4.750,00 zt dla lokalu 3 — pokojowego

5.000,00 zt dla lokalu 4 - pokojowego
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KIEDY BEDZIE MOZNA WPISAC SIE NA LISTE
NAJEMCOW?

» Nabor wnioskéw o zawarcie umowy najmu realizowany bedzie przez Urzad Gminy

»Informacja o naborze bedzie dostepna na stronie Urzedu, a takze na stronie

internetowej Spotki: www.simkip.pl

» Lista najemcow bedzie sporzadzona w Urzedzie Gminy


http://www.simkip.pl/
http://www.simkip.pl/
http://www.simkip.pl/
http://www.simkip.pl/
http://www.simkip.pl/

KIEDY BEDA PODPISYWANE UMOWY Z NAJEMCAMI?

» Po zakonczonym naborze wnioskow utworzona zostanie lista najemcow

» Mieszkancy z listy najemcow zostana zaproszeni przez SIM KZN Kujawy i Pomorze

do zawarcia umow rezerwacyjnych oraz wniesienia optaty partycypacyjnej

» Po zakonczeniu inwestycji oraz uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie nastapi podpisanie umowy

najmu i odbior kluczy




KARTY MIESZKAN

SIM

Kujawy i Pomaorze —p
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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SALON + ANEKS KUCHENNY 22,57 m2
SPIZARNIA 3,17 m2
SYPIALNIA 9,89 m2
SYPIALNIA 9,26 m2
SYPIALNIA 14,73 m2
tAZIENKA 4,25 m2
PRZEDPOKOJ 12,69 m2

tel.: +48 698-799-291

Daniel Sypniewski

administracja@simkip.pl
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PARTER 1:100 46,75 m2

SALON + ANEKS KUCHENNY 16,01 m2
SYPIALNIA 10,89 m2
SYPIALNIA 8,76 m2
tAZIENKA 4,67 m2
6 oo PRZEDPOKQOJ 6,42 m2

Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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PARTER 1:100 53,89 m2

M3

SALON + ANEKS KUCHENNY 18,46 m2

SYPIALNIA 13,03 m2

SYPIALNIA 11,47 m2

LAZIENKA 4,55 m2
¢ PRZEDPOKOJ 6,38 m2

Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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PARTER 1:100 45,63 m2

M4
SALON + ANEKS KUCHENNY 14,97 m2

/ - SYPIALNIA 10,80 m2
ol - SYPIALNIA 8,69 m2

EAZIENKA 4,73 m2
o 1 PRZEDPOKOJ 6,44 m2

Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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79,57 m2
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SALON + ANEKS KUCHENNY 23,39 m2
SPIZARNIA 3,75 m2
SYPIALNIA 9,26 m2
SYPIALNIA 9,18 m2
SYPIALNIA 15,12 m2
tAZIENKA 5,67 m2
PRZEDPOKOJ 13,20 m2
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tel.: +48 698-799-291

Daniel Sypniewski



¢
PARTER 1:100

45,02 m2

M6

SALON + ANEKS KUCHENNY 14,36 m2
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tel.: +48 698-799-291

administracja@simkip.pl

Daniel Sypniewski
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PARTER 1:100 53,52 m2

M7
SALON + ANEKS KUCHENNY 18,13 m2

SYPIALNIA 13,03 m2

SYPIALNIA 11,45 m2
O o tAZIENKA 4,54 m2
PRZEDPOKO3J 6,37 m2

Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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PIETRO 1:100 48,37 m2

M8

SALON + ANEKS KUCHENNY 15,65 m2
SYPIALNIA 9,44 m2
SYPIALNIA 9,66 m2
LAZIENKA 4,18 m2
PRZEDPOKOJ 9,44 m2

BALKON 9,76 m2

Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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Daniel Sypniewski
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M10

SALON + ANEKS KUCHENNY 15,91 m2
SYPIALNIA 10,89 m2
SYPIALNIA 8,76 m2
LAZIENKA 4,67 m2
PRZEDPOKOJ 6,42 m2

BALKON 13,74 m2

tel.: +48 698-799-291
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SALON + ANEKS KUCHENNY 18,35 m2
SYPIALNIA 13,03 m2
SYPIALNIA 11,47 m2
LAZIENKA 4,53 m2
PRZEDPOKOJ 6,38 m2

BALKON 14,55 m2
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Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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PIETRO 1:100 45,54 m2
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SALON + ANEKS KUCHENNY 14,86 m2
SYPIALNIA 10,80 m2
SYPIALNIA 8,69 m2
LAZIENKA 4,74 m2
PRZEDPOKOJ 6,45 m2

13,83 m2

Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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SALON + ANEKS KUCHENNY 23,28 m2
SPIZARNIA 3,74 m2
SYPIALNIA 9,25 m2
SYPIALNIA 9,18 m2
SYPIALNIA 15,12 m2
LAZIENKA 5,67 m2
PRZEDPOKOJ 13,20 m2

BALKONY 9,76x2 =19,52 m2
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Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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PIETRO 1:100 45,02 m2

M14
SALON + ANEKS KUCHENNY 14,36 m2

SYPIALNIA 10,80 m2
SYPIALNIA 8,69 m2
LAZIENKA 4,74 m2
PRZEDPOKOJ 6,43 m2

13,78 m2

Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291
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PIETRO 1:100 53,52 m2

SALON + ANEKS KUCHENNY 18,13 m2
SYPIALNIA 13,03 m2
SYPIALNIA 11,45 m2
LAZIENKA 4,54 m2
PRZEDPOKOJ 6,37 m2

BALKON 14,89 m2

Daniel Sypniewski administracja@simkip.pl tel.: +48 698-799-291




INWESTYCJE PLANOWANE PRZEZ
SIM KZN KUJAWY | POMORZE SP.Z O.0.




PARAMETRY PLANOWANE] INWESTYCJI
GMINA SLIWICE

» 10 budynkow dwulokalowych w zabudowie szeregowe;

» Liczba mieszkan: 20
* 10 mieszkan: 2 sypialnie + salon z aneksem kuchennym o powierzchni 57,2 m?

* 10 mieszkan: 2 sypialne + salon z aneksem kuchennym o powierzchni 61 m?

» Miejsca parkingowe




PARAMETRY PLANOWANE] INWESTYCJI
GMINA CHELMZA

» 2 budynki dwukondygnacyjne

» Liczba mieszkan: 22

> Powierzchnie mieszkan od 42,92 do 79,66 m?
» Miejsca parkingowe

» Plac zabaw




PARAMETRY PLANOWANE] INWESTYCJI

GMINA MIASTA CHELMZA

» 4 budynki 3 i 4 — kondygnacyjne
» Liczba mieszkan: 200

* Powierzchnie mieszkan od 45 do 65 m?
» Miejsca parkingowe

» Plac zabaw
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PARAMETRY PLANOWANE] INWESTYC]JI
GMINA BRODNICA

» 10 budynkow wielorodzinnych w dwodch typach — budynki na planie zblizonym do prostokata
oraz na planie litery ,,L”’, budynki zréznicowane wysokosciowo, inwestycja podzielona na etapy

» Liczba mieszkan: 216
» Powierzchnie mieszkan od ok. 45 do ok. 70 m?
» Miejsca parkingowe

» Plac zabaw




PARAMETRY PLANOWANE] INWESTYCJI
GMINA MIASTA BRODNICY

» 10 budynkéw wielorodzinnych w dwéch typach — budynki na planie zblizonym do prostokata oraz na planie litery ,,L”,
budynki zréznicowane wysokosciowo

» Liczba mieszkan: 508
» Powierzchnie mieszkan od ok. 45 do ok. 70 m?
» Miejsca parkingowe

» Plac zabaw




PARAMETRY PLANOWANE]) INWESTYCJI
GMINA ZLt AWIES WIELKA

» 2 budynki 4 — kondygnacyjne, z ustugami w kondygnacji parteru
> Liczba mieszkan: 66
» Miejsca parkingowe

» Plac zabaw
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PARAMETRY PLANOWANE] INWESTYCJI
GMINA LUBIANKA

» 12 budynkéw 2 — kondygnacyjnych w zabudowie szeregowej, realizacja inwestycji w 2 etapach
» Liczba mieszkan: 24
> Powierzchnie mieszkan od ok.55 do ok. 61 m?

» Miejsca parkingowe

» Plac zabaw




DZIEKUIEMY ZA UWAGE

S|M

Kujawy i Pomorze

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN Kujawy i Pomorze Sp. z o. o.

ul. Mazurska 13,
87-300 Brodnica

e-mail: biuro@simkip.pl
telefon: 782 609 208
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